Acta Num. 001/2018

m’ Ayuntamiento de PARTALOA (Almeria)
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C.IF. P-0407200E Pz. Constitucion, n° 1 - CP. 04810 Telf. 950.43.62.88 — Fax 950.43.60.56

D? ROSA SALAZAR VILLEGAS SECRETARIA- INTERVENTORA  DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
PARTALOA.

CERTIFICO. Que el Dborrador del acta de la
Sesion Ordinaria de la Junta de Gobierno celebrada el dia 14-11-
2018, copiada literalmente ,dice ASI.
SENORE/AS ASISTENTES:

ALCALDE-PRESIDENTE

D. Antonio Pefiucla Gonzalez

CONCEJALES

D? Lamberthe Margarethe Van der Aart
D? Sandra Wendy Hill SESION ORDINARIA DE LA JUNTA LOCAL GOBIERNO DEL DIA 14 DE NOVIEMBRE
2018

SECRETARIA-INTERVENTORA
D* Rosa Salazar Villegas

“ En la Villa de Partaloa, siendo las 11.00 horas del dia CATORCE de Noviembre de 2018, previa convocatoria
hecha al efecto, se reunio en el Salon de Sesiones de esta Casa Consistorial en sesion Ordinaria la Junta de
Gobierno del Ayuntamiento bajo la Presidencia del Sr. Alcalde D. Antonio Pefiuela Gonzalez vy las sefioras

concejales anotados al margen.
Abierta la sesion por la Presidencia, una vez comprobado la existencia de quérum necesario para que pueda ser

iniciada, se trataron los siguientes asuntos:.

I- .- APROBACION SI PROCEDE BORRADORES JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 19/06/2017 Y 05/07/2017,

La Junta de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los miembros adoptd el siguiente acuerdo
Aprobar sin reparos el Acta Num. 021/2017 de fecha 19/06/2017.

Aprobar sin reparos el Acta de la Junta de Gobierno Local de fecha 05/07/2017.

IL-APROBACION SI PROCEDE LIQUIDACION PRESUPUESTARIA EJERCICIO 2017.

D? ROSA SALAZAR VILLEGAS, SECRETARIA E INTERVENTORA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARTALOA, en

virtud de art. 92 y 92 bis Ley 7/85 02 abril modificada por Ley 27/13 27 diciembre de Racionalizacion y
Sostenibilidad de la Administracion Local, asi como de lo dispuesto por art. 57, 56 Y 59 Ley 30/92 26 noviembre
derogada por Ley 39/15 01 octubre (DF4?%) y de imposicion desde 02 octubre ejercicio 2016, sobre ejecutividad y
¢jecutoriedad de actos, literalmente INFORMA y EXPIDE lo siguiente:
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“La JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, asi conferida nominalmente por Exposicion de Motivos de Ley 57/2003 16
diciembre de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, antes Comisién de Gobierno, en virtud de art.
21.1¢), 23.1y 2b) de Ley 7/1985 02 abril Reguladora de Bases de Régimen Local, refundido por Articulo Primero
de Ley 27/2013 27 diciembre de Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion Local, asi como de
establecimiento tacito por art. 43.2, 52y 53 RD 2568/86 28 noviembre ROFEL, esto es, delegaciones otorgadas por
ALCALDE-PRESIDENTE de la Corporacién para adopcién de acuerdos de naturaleza adminisirativa’, EXPONE y
APRUEBA:

Dada la Cuenta sobre el contenido de la Liquidacion del Presupuesto, Ejercicio 2017, formulada por la
Secretaria-Interventora de la Corporacion, a tenor de lo dispuesto en art. 191 RDLg 2/2004 05 marzo TRLRHL, asi
como art. 90 RD 500/90 20 abril Reglamento Presupuestario por el que se desarrolla el Capitulo I del Titulo VI de
la Ley 39/88 28 diciembre Haciendas Locales, y supletoriamente en cumplimiento de Principio de Estabilidad
Presupuestaria, Regla del Gasto y Nivel de Deuda Viva, de conformidad con criterios de tramitacion documental
en funcion de art. 16 RD 1463/2007 02 noviembre Reglamento por el que se desarrolla la Ley 18/2001 12
diciembre General de Estabilidad Presupuestaria ( Ley Organica 2/2012 27 diciembre de Estabilidad
Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, art. 2, 3, 7 y 10), Y ESTIMANDO la CONFORMIDAD de dicha
Liquidacion, RESUELVE APROBAR LA CITADA LIQUIDACION PRESUPUESTARIA EJERCICIO 2017, en los términos
en que ha sido formulada. Se presenta el siguiente RESUMEN:

RESULTADO PRESUPUESTARIO

1.TOTAL DERECHOS RECONOCIDOS NETOS 876.462,55

2.TOTAL OBLIGACIONES RECONOCIDAS NETAS 441.991,47

3 RESULTADO PRESUPUESTARIO (1-2) 337.316,76 (sin
ajustes)

4.CREDITO GASTADOS FINANCIADOS CON RLTGG 2.100,00 (+)

5.DESVIACIONES FINANCIACION NEGATIVAS 0.00

6.DESVIACIONES FINANCIACION POSITIVAS 49.974,18 (-)

7 RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO 289.442,58

ESTADO DEL REMANENTE DE TESORER{A

1.FONDOS LIQUIDOS
174.044,89
2.DERECHOS PENDIENTES DE COBRO 588.079,94
(+) Del Presupuesto Corriente 126.894,49
(+) De Presupuestos Cerrados 460.873,18
(+) Operaciones NO presupuestarias 312,27
3.0OBLIGACIONES PENDIENTES DE PAGO 67.580,55
(+) Del Presupuesto Corriente 26.207,25
(+) De Presupuestos Cerrados 7.991,54
(+) Operaciones NO presupuestarias 33.381,76
4 PARTIDAS PENDIENTES DE APLICACION 209.043,71

(-) Cobros realizados pendientes de aplicacion definitiva 11.501,45
(+) Pagos realizados pendientes de aplicacion definitiva ~ 220.545,16
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IREMANENTE ~ DE  TESORERIA  TOTAL (I + 2 - 3 + 4)
903.587,99

ILSALDOS DUDOSO COBRO (art. 193 bis)
171.344,79

NILEXCESO FINANCIACION AFECTADA
49.974,18

IV.REMANENTE DE  TESORERIA  PARA GASTOS GENERALES (I-TI-TI)
682.269,02

El Remanente de Tesoreria para Gastos Generales ofrece un resultado POSITIVO, por lo que se acuerda e
IMPLEMENTA deber de continuidad e intensidad en labor gestora, esto es, procesos como: instrumentalizacion
coherente del presupuesto, esfuerzo recaudador, limites en gastos no financieros, coherencia estructural y toma
acertada de decisiones para mayor eficacia y eficiencia en la asignacion de los recursos piiblicos.

Se CUMPLE con los objetivos de ESTABILIDAD PRESUPUESTARIA Y de la REGLA DEL GASTO a la finalizacion del

ejercicio a liquidar, en virtud de los criterios establecidos por LO 2/2012 27 abril y Orden HAP/2105/2012 01
octubre modificada por Orden HAP/2082/2014 07 noviembre, asi como en implementacién para calculos del
Manual de Calculo del Déficit Piblico en Contabilidad Nacional adaptado a las Corporaciones Locales.

»  Deber de Informacion a las Administraciones Puiblicas competentes en la materia, de lo dispuesto por art. 191
a 193 TRLRHL, art. 89 y 90 RD 500/90 20 abril, asi como Decreto 41/08 12 febrero, sobre diligencia de
Notificacion de Actos Administrativos.

«  Dar CUENTA al PLENO de la CORPORACION, en la proxima sesion que se celebre, de la presente Resolucion o

ACUERDO, APROBACION de la LIQUIDACION EJERCICIO 2017.

La Junta de Gobierno Local por UNANIMIDAD de los miembros ACUERDA .

PRIMERO.- APROBAR la LIQUIDACION PRESUPUESTARIA DEL FJERCICIO 2017 en los términos del informe de la
INTERVENTORA del Excmo. Ayuntamiento de Partaloa, D* Rosa Salazar Villegas, de fecha 09/11/2018.
SEGUNDO.- Dar CUENTA AL PLENO DE LA CORPORACION en la préxima sesion que se celebre, asi como a la
ADMINISTRACION GENERAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA Y A LA ADMINISTRACION GENERAL DEL
ESTADO (MINHAP).

TERCERO.- Que por Secretaria se proceda a dar cumplimiento a cuanto dispone la Ley 39/2015, de 1 de Octubre,
del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en materia de

Certificaciones y Notificaciones.

III.-DAR CUENTA CARGOS DE AGUA Y ALCANTARILLADO 2017/2T;, 2017/3T; 2017/4T; 2018/1T Y 2018/2T..

RESUMEN DEL CARGO, PERIODO : 2017/2°T TRIMESTRAL, TOTAL RECIBOS 659, TOTAL CARGO: 17.039,27€
RESUMEN DEL CARGO, PERIODO : 2017/3°T TRIMESTRAL. TOTAL RECIBOS 660, TOTAL CARGO: 19.971,74€
RESUMEN DEL CARGO. PERIODO : 2017/4°T TRIMESTRAL. TOTAL RECIBOS 662. TOTAL CARGO: 15.197,01€
RESUMEN DEL CARGO. PERIODO : 2018/1°T TRIMESTRAL. TOTAL RECIBOS 657. TOTAL CARGO: 16.085,98¢€
RESUMEN DEL CARGO. PERIODO : 2018/2°T TRIMESTRAL. TOTAL RECIBOS 655. TOTAL CARGO: 19.753,53€

SE DA CUENTA.
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IV.- APROBACION SI PROCEDE DELEGACION FIRMA PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES A D. LUIS SEBASTIAN
FERNANDE MORENO- ADMINISTRATIVO FUNCIONARIO AYUNTAMIENTO DE PARTALOA .

En aras de una Administracion Local mas 4gil y cercana a las necesidades diarias de los vecin@s, y siendo uno de
los servicios mas demandados por los mismos, la emision de padrones de empadronamiento.

En base a que la prestacion del servicio de suplencia de secretaria-intervencion se hace a través del Servicio de
Asistencia a Municipios de la Diputacion Provincial de Almeria, con asistencia quincenal.

Fl Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, nos dice en su articulo 2 €) que dentro de la funcion
de fe publica queda comprendida la funcion de «Certificar de todos los actos o resoluciones de la Presidencia y los
acuerdos de los drganos colegiados decisorios, asi como de los antecedentes, libros y documentos de la Entidad».

Y el articulo 13.2 del mismo cuerpo reglamentario, nos dice que las funciones de fe publica y asesoramiento legal
preceptivo, recogidas en los articulos 2 y 3 y concordantes de este Real Decreto, respecto de Juntas, Organos o
Entidades dependientes de la Corporacion distintas del Alcalde, Pleno o Junta de Gobierno, podran ser
encomendadas por la Corporacion «a funcionarios propios de la misma carentes de la habilitacion de caracter
nacional, a propuesta del titular de la Secretaria y que actuaran como delegados de éste».

A propuesta de la titular del Servicio de Suplencia de Secretaria-Intervencion , se propone encomendar a D. LUIS
SEBASTIAN FERNANDEZ MORENO, como responsable delegado , para la certificacion de Padrén Municipal de
habitantes .

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIMERO.- APROBAR LA DELEGACION DE FIRMA DEL PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES, EN D. LUIS
SEBASTIAN FERNANDEZ MORENO, ADMINISTRATIVO FUNCIONARIO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE
PARTALOA.

SEGUNDO.- Que por Secretaria se proceda a dar cumplimiento a cuanto dispone la Ley 39/2015, de 1 de
Octubre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en

materia de Certificaciones y Notificaciones.

V.-APROBACION SI PROCEDE DEVOLUCION PARCIAL COBRO IBI URBANA ELSIE BRIDGE, REFERENCIA
CATASTRAL 04072%011002860001YB, EN BASE A RESOLUCION ESTIMATORIA GERENCIA PROVINCIAL
CATASTRO EN ALMERIA SOBRE RECURSO REPOSICION EXPEDIENTE 00299051.04/14.

Visto el Recurso de Reposicion formulado por D* ELSIE BRIDGE ante la Gerencia Provincial de Catastro en fecha
03 de febrero de 2014, registro de entrada 63652.

Vista la Resolucion Resolucion Estimatoria Gerencia Provincial Catastro de Almeria, Recurso Reposicion
Expediente 00299051.04/14,de fecha 07/11/2016, sobre valoracion catastral del suelo y provocando un
descenso del valor catastral del inmueble 04072%011002860001YB de 57.869,86 euros.

La Junta de Gobierno por UNANIMIDAD de sus miembros acuerda:

PRIMERO.- Aprobar la Devolucién Parcial IBI URBANA REF. CATASTRAL 04072%011002860001YB, en base a
Resolucion  Estimatoria Gerencia Provincial Catastro de Almeria, Recurso Reposicion Expediente
00299051.04/14,de fecha 07/11/2016, sobre ejercicios 2009,2010,2011 y 2013, e importe total de cantidad
QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON DIEZ CENTIMOS (534,10€).

SEGUNDO.-Dar traslado a los servicios de TESORERIA de la emision de documento de transferencia a la cuenta
titularidad de la beneficiaria Entidad LA CAIXA, ES68 2100 1977 3102 0003 6562 y que por Secretaria se

proceda a dar cumplimiento a cuanto dispone la Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Régimen Juridico de las
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Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en materia de Certificaciones y

Notificaciones.

VIL- APROBACION SI PROCEDE, LICENCIA OCUPACION VIVIENDA UNIFAMILIAR, INTERESADO STEPHEN BILL,
REF. CATASTRAL 040722006002130001YT.

Visto el expediente que se tramita en las oficinas Municipales a instancias de agente de la edificacion , TITULAR
PRIVATIVO, FINCA CATASTRAL 04072A006002130001YT, Finca Registral 2417 de Partaloa , D°. STEPHEN
DAVID BILL NIE X4353157Q CONCESION DE LICENCIA DE OCUPACION DE EDIFICACION PREEXISTENTE, TIPO
VIVIENDA, sita y emplazada en SUELO URBANO CONSOLIDADO, segun Proyecto Delimitacion de Suelo Urbano
Consolidado 1979 y NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES de 1978 sita en nticleo de CERRO GORDO, TM DE
PARTALOA.

Constando de Certificacion Técnica y Administrativa de fecha 08/06/2016, debidamente actualizada en
el que se acredita la antigiiedad superior a cuatro afios, de dicha edificacion en los términos expuestos en el art.
13.1.d) y 14 RDUA y art. 204 TRLS. Edificacion preexistente ejecutada obra en afio 2007 cumpliendo con
determinaciones de clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

Visto el informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 20/09/2017, sobre la
concesion de licencia obras y clasificacion del suelo.

Visto que por el Pleno de la Corporacion de fecha 05 de Octubre de 2006, se otorga licencia de obras
para la construccion de una vivienda unifamiliar en Barriada Cerro Gordo , identificada catastralmente en la
actualidad con la referencia urbana 04072°006002130001YT.

Visto el informe juridico municipal de fecha 13 de Noviembre de 2018, acreditando la prescripcion de
posible infraccidn urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

Se expide el presente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21/1 letra j) de 1a Ley 7/1.985 de 2
de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por Ley 27/13 27 diciembre, y de acuerdo con el
art. 169.1 c) y en el cumplimiento del mandato expuesto en el art. 175 Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/02 17 diciembre y en aplicacion de lo establecido en el art. 13.1.d), asi como art. 26 y 27
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia;

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIMERO.- Concederle a agentes edificaciones, Titulares catastrales D°. STEPHEN DAVID BILL NIE X4353157Q Y
MARY PATRICIA BILL NIE X4353168G, licencia para lo solicitado, sin perjuicio de derecho a terceros, de
conformidad con lo establecido en el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios Decreto de 17 junio 1955, y art. 84
LRBRL, y aplicacion de lo expuesto en el art. 5 RDUA Decreto 60/10 16 marzo, acreditada la PRESCRIPCION DE
LA INFRACCION URBANISTICA E INEXISTENCIA DE INICIO DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA, NI
ANOTACION PREVENTIVA del mismo ante REGISTRO DE LA PROPIEDAD, al ejecutarse en Suelo Urbano
Consolidado, CALIFICACION, conforme a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO
1979 Y NORMAS PROVINCIALES de 1987. Se expide el presente a fin de cumplir con lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg2/2008 20 junio modificado por Ley 8/2013 26 junio sobre rehabilitacion , regeneracion y renovacion
urbanas, asi como en aplicacion ex legem del articulo 52 RD 1093/93 4 MARZO RH Urbanisticos, siendo la
edificacion conforme a la clasificacion y calificacion urbanistica del predio segun art. 12y 14 RDLg 2/08 20 junio
y art. 45 LOUA.

Siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por Ley de Economia
sostenible y RDLey 8/11 1 julio y segun ultima modificacion introducida por la referenciada Ley 8/13 26 junio.

Otorgamiento de Licencia de Ocupacion o Utilizacion, de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 de 4 de
julio, art. 210 y 211 de la LOUA, y art. 85 Reglamento Disciplina Urbanistica de Andalucia, asi como en
aplicacion de regularizacion juridica de bienes inmuebles, segun el art. 20 RDLg 2/08 de 20 de junio. Ratificando
lo expuesto en el art. 13.d) RDUA, con adecuacion a clasificacion del suelo urbano consolidado, segun el art. 45
LOUA.
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Se informa al Promotor y demas Responsables lo establecido en el art. 1101 y 1902 del Codigo Civil y
“Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso de Edificacion “, de acuerdo con el art. 17 de
la Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/99 5 noviembre.

SEGUNDO.- Procédase a la Practica de la notificacion del presente Acuerdo para determinar el comienzo de la
eficacia y ejecutividad del acto notificado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 38, 39 y 42 Ley 39/2015 1
octubre y de acuerdo con el art. 51 LRBRL, y Expido el presente de conformidad con el art. 92 LRBRL y art. 2 RD
1174/87 18 septiembre, y art. 206 ROF.

VIL.- APROBACION SI PROCEDE LICENCIA URBANISTICA MUNICPAL DE SEGREGACION —INNECESARIEDAD-,
INTERESADA, MARIA LOPEZ MARTINEZ, EMPLAZAMIENTO, PARCELA 76, POLIGONO 8, t.m. de Partaloa.

VISTA la solicitud formulada por interesado directo . D* MARIA LOPEZ MARTINEZ Y D? JUAN PEDRO
FERNANDEZ MORA, registro de entrada 235, de fecha 17/04/2017, formulacion por el que solicita afecto a
otorgamiento de Licencia Urbanistica de Parcelacion, mediante segregacion de Terreno, sito en FINCA /
TERRENO, CLASIFICADO como SUELO NO URBANIZABLE, segin NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES,
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARTALOA con aprobacion definitiva en 1987, CLASIFICADO como Suelo No
Urbanizable comun o rural con parcela minima a efectos de segregacion 25.000 m2.

De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacidon normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacién de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia segtin el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 183.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificacion de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditandose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgo; transcurrieron los
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedioé a la inscripcion del

expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

De conformidad con el articulo 73 Ley 30/92 26 noviembre se EXPIDE el PRESENTE en ACUMULACION de ACTO
ADMINISTRATIVO ya que existe identidad de sujeto, hecho o fundamento, y se expide Certificacion de
Innecesariedad o Licencia en el que se acredita lo dispuesto en el articulo 183.3 LOUA en virtud de la existencia
de PARCELAS con EDIFICACIONES USO RESIDENCIAL sobre una misma Finca matriz idéntica, de Partaloa.

Se determina que dicho acto de parcelacion a declarar innecesariedad o segregacion de FINCA MATRIZ , sito en
PARAJE CARIGUELA , POLIGONO 8, PARCELA 76, TM PARTALOA, tiene como objeto AUTORIZAR o DECLARAR
la INNECESARIEDAD de OTORGAMIENTO DE LICENCIA de PARCELACION, mediante Segregacién o Division en
virtud de la Habilitacion normativa que auforiza la citada Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016 y asi emite

INFORME JURIDICO, que se anexa en la presente Resolucién o Acto Administrativo, la Secretaria Municipal.

Expone la modificacion del articulo 183.3 de la LOUA seguin la Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016, manifiesta de

forma clara y precisa que: " En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo
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no urbanizable, el restablecimiento del orden juridico perfurbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de
las parcelas a fravés de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que Se deferminen

reglamentariamente'

Y expone en el siguiente parrafo que "Quedardn excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1.
A estas edificaciones les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
pdrrafo fercero del articulo 34.1.b), con las particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta

de Ia presente ley, siempre que la parcelacion urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

Es decir que en virtud de la acreditacion previa del periodo de prescripcion para el inicio del expediente de
restablecimiento del orden juridico perturbado segun los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA en el
ambito de las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable comun o rural, como el presente expediente, en
el que han transcurrido los plazos establecidos en el articulo 185.1, 210 y 211 de la LOUA, dispone la
modificacion del articulo 185.2 LOUA segun Ley 6/2016:

"En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, el
restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a través
de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se determinen reglamentariamente. Quedardn
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las
que haya franscurrido la limitacion temporal del articulo 185.1. A estas edificaciones les serd de aplicacion el
régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las
parficularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta de la presente ley, siempre que la parcelacion
urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

MANIFESTAR DE INICIO que la presente CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
URBANISTICA seglin el art. 66 LOUA recaec sobre la FINCA CATASTRAL PARAJE CARIGUELA 04072A
008000760001YK, POLIGONO 8 PARCELA 76 seglin requiere lo establecido en el art. 13.1.c) RDUA Decreto
60/10 16 mayo. Informa SECRETARIA GENERAL y asi se incorpora en el presente CERTIFICADO que el
interesado ha cumplido con el tramite de sometimiento a VISADO COLEGIAL de 1as FINCAS a autorizar licencia de
segregacion o declaracion de innecesariedad a fecha de , Expt. 201700212, VISADO electrénico 53211, de fecha
10/04/2017 tal y como dispone el referido articulo 13.1.c) y 14 Decreto 60/10 16 mayo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 68.1 LOUA, “No se podrdn efectuar parcelaciones urbanisticas en suclo
urbano y urbanizable mientras no se haya producido la enfrada en vigor de la ordenacion pormenorizada
establecida por el instrumento de plancamiento idoneo seguin la clase de suelo de que se trate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de terrenos al proceso de

urbanizacion en el ambito de unidades de cjecucion.”

De conformidad con el art. 66.2 y 66.4 LOUA, y en el ambito de lo establecido en el art. 68 LOUA, se reconoce y
expide el presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA
DE PARCELACION, ratificado en el art. 5.2 RDUA. Se acredita el transcurso del plazo de inicio del expediente de
proteccion de legalidad urbanistica, en el ambito de parcelaciones o parcelas sobre las que existe edificaciones
aisladas de uso residencial, en suelo no urbanizable comun, acreditandose que disponen de la totalidad de los
servicios esenciales de suministro asi como el cumplimiento pleno de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad a las edificaciones tipo vivienda.

PARCELACION Y EDIFICACIONES sobre dicha PARCELA, debidamente IDENTIFICADAS en ORDENANZA
GENERAL, AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE COMUN/ RURAL DELL MUNICIPIO DE PARTALOA en aplicacion ex legem de lo
establecido en el art. 4 Decreto 2/12 10 enero, BOP de 19/11/2012, cumpliendo con las determinaciones
expuestas en dicho precepto, emplazadas en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
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Y ratifica la DT Primera de la Ley 6/2016 1 de agosto expresamente que la "regulacion establecida en la presente
ley serd de aplicacion a las parcelaciones urbanisticas existentes a la fecha de entrada en vigor de la misma en las
que concurran los requisifos previstos en los articulos 183.3 y 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la redaccion oforgada por esta ley' y las parcelaciones con edificaciones
tipo vivienda preexistente, sin licencia de parcelacion previa, y sin que exista ni expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica, ni estando afectado por Declaracion expresa de Nulidad de Pleno Derecho de las mismas

licencias

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 a 50 Reglamento Hipotecario, en aplicacion de los Actos de
Inscripcion, Agrupacion, Division y Segregacion de Fincas.

Visto el informe técnico en sentido favorable a la declaracion de “inncecesariedad de obtencion de licencia de
parcelacion o segregacion “, Ref. 17-4072%0001, de fecha 02/08/2017.

Visto por ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 27 DE FEBRERO DE 2013 SE ACORDO LA
DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE EN POLIGONO 8 PARCELA 786,
TITULAR D* MARIA LOPEZ MARTINEZ.

Visto el informe juridico de fecha 13 de Noviembre de 2018 , procede la Certificacion de DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, segun el art. 66 LOUA sobre FINCA CATASTRAL PARAJE
CARIGUELA 04072°008000760001YK.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIMERO.- DECLARAR INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo
no urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de
la LOUA segun lo dispuesto en el articulo tnico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del
plazo de prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por
parcelacion en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, Finca,
POLIGONO 8, PARCELA 76, PARAJE CARIGUELA , TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A008000760001YK, TITULARES- ..D* MARIA LOPEZ MARTINEZ Y D* JUAN PEDRO FERNANDEZ MORA.

DECLARAR, la EDIFICACIONES, sito y emplazada en POLIGONO 8, PARCELA 76, PARAJE CARIGUELA, TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL 04072A008000760001YK . DECLARACION de EDIFICACION en
SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION, acuerdo de JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
de fecha veintisiete de febrero de 2013. TITULAR CATASTRAL y DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta Catastral
y Titulo DE FECHA 08/04/2009, D* MARIA LOPEZ MARTINEZ Y D* JUAN PEDRO FERNANDEZ MORA,
NIF.75.225.931-AY 27.520.003C, respectivamente.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacidn, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDILg 2/08 20 junio, segtin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

Dispone el articulo 66 LOUA, relativo a la Parcelacion urbanistica, al efecto de otorgamiento de Licencia
Urbanistica o declaracion de innecesariedad de 1a misma, de conformidad con el art. 169.1.a) LOUA, y art. 1 RDU
RD 2187/78 23 junio, establece el apartado 3°y ss, del citado articulo 66.3 “Toda parcelacion urbanistica deberz
ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos
de planeamiento.”. Y el articulo 66.2 LOUA determina que el presente acto es revelador de parcelacion y segun el
apartado cuarto para proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisa o el otorgamiento de
licencia urbanistica de parcelacion o su declaracion de innecesariedad. Se ACREDITA que las PARCELACIONES a
regularizar segun el articulo 183.2 LOUA segun modificacion Ley 6/2016 se realizaron en plazo anterior al
delimitado segun el articulo 185.1 LOUA para ¢jercitar el procedimiento de restablecimiento del orden juridico

perturbado y proteccion de la legalidad urbanistica.
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Se respeta lo dispuesto con relacion a la Unidad Minima de Cultivo, ratificaAndose lo dispuesto en el art. 68.2
LOUA, y articulo 79 y 80 RD 1093/97 4 julio RHU. Y en aplicacion de lo establecido y expuesto en el art. 68.1
LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.2 LOUA seguin modificacion del articulo tnico de la Ley 6/2016
acreditandose que sobre dichas "PARCELAS existen EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA EN DOS PLANTAS , AFECTA A
USO RESIDENCIAL, con SERVICIOS BASICOS ESENCIALES DE SUMINISTRO, como PARCELACION EXISTENTE con
EDIFICACION EJECUTADA INTEGRAMENTE AL 100%"

INTERESADOS DIRECTOS aportan Proyecto de Parcelacion/ Segregacion, y expresamente "CERTIFICADO DE
ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA, ADAPTACION A LA
MODIFICACION DE LA LOUA CON RESPECTO A LAS PARCELACIONES URBANISTICAS' en expedientes
individualizados , Visado electronico n° 53212 de fecha 10/04/2017 , de las edificaciones preexistentes en la
referida finca catastral, de conformidad con lo dispuesto en el art 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y de
aplicacion expresa del art. 14.3 RDUA; Expedido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ y JOSE LUIS RAMOS BERNABE,

colegiados 982 y 979 respectivamente.

INFORME JURiDICO de fecha 13 de Noviembre de 2018 , afecto a lo establecido en el art. 26 RDLg 7/2015 30
octubre y segun el articulo 183.2 y 185.2 de la LOUA seguin modificacion del articulo tinico de la Ley 6/2016 1
agosto, se AUTORIZA ACTO DE PARCELACION DE DIVISION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD, en virtud
de Licencia de naturaleza Urbanistica, como ACTO DE PARCELACION CON EDIFICACIONES PREEXISTENTES
acreditado el transcurso de los plazos de proteccion de legalidad urbanistica.

FINCA MATRIZ , superficie CATASTRAL 25.099 m2.

Se emite informe ESTIMATORIO, FAVORABLE, de SEGREGACION/ DIVISION de la referida finca Registral,
AUTORIZANDOSE en el presente acto administrativo de CERTIFICACION DE DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, para ejecutar el acto de parcelacion rural, en suelo no urbanizable

comun y proceder a la regularizacion de edificaciones preexistentes seguin lo dispuesto en el Decreto 2/2012 10

de enero y segun art. 53 Decreto 60/2010 16 marzo Reglamento de Disciplina urbanistica de Andalucia y seguin
habilitacion normativa de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016 1 agosto.

DECLARACION de INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION, sobre PARCELAS con
EDIFICACIONES de USO RESIDENCIAL PREEXISTENTES en finca clasificada como no urbanizable comun, rural.

FINCA CATASTRAL MATRIZ , superficie REGISTRAL 25.099, m2, se pretende segregar un total de 1.713 metros
cuadrados quedando en la finca matriz un resto de 23.386 m2.

Se expide CERTIFICACION de INNECESARIEDAD DE SEGREGACION de SUELO NO URBANIZABLE, RURAL,
DIVISION de FINCA CATASTRAL, con Parcelas con una superficie que se expone y se ACREDITA Y CERTIFICA
segun el art. 52 RD 1093/97 4 julio Reglamento Hipotecario Urbanistico y al efecto del articulo 26 RDLg
7/2015 30 octubre y articulo 53 RDUA y expresamente en virtud del Decreto 2/2012 10 enero sobre Régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la CCAA de Andalucia. Con habilitacion
expresa de lo dispuesto en el articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun modificacion descrita en Ley 6/2016 1 octubre,
con superficie de las parcelas resultante y condiciones edificatorias preexistentes seguin el art. 7 y 9 Decreto 2/12
10 enero y seguin los citados articulos 183.3 y 1835.2 de la LOUA asi como DT 1°de la Ley 6/2016 1 agosto.

FINCA MATRIZ.
Trozo de tierra de almendro regadio y erial pastos en el paraje “Cariguela”, término municipal de Partaloa, con

una cabida de DOS HECTAREAS, CINCUENTA AREAS, NUEVE CENTIAREAS.
SITUACION CATASTRAL Es la parcela 76 del poligono 8 (Ref. Cat.. 04072A008000760000T]).

FINCA SEGREGADA.
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La parcela segregada para formar finca nueva e independiente tiene la siguiente descripcion: Finca situada en el
paraje “Cariguela”, en el término municipal de Partaloa (Almeria), con una cabida de DIECISIETE AREAS, TRECE
CENTIAREAS (1.713 m2.). Linda. Norte y Este, con el resto de la parcela 76; Sur, con el resto de la parcela 76,
parcela 337 y parcela 327;y Oeste, con el resto de la parcela 76 y parcela 337. En el interior de esta parcela se

encuentra construida una edificacion con la siguiente descripcion:

VIVIENDA UNIFAMILIAR en dos plantas comunicadas entre si, con una superficie total construida de
DOSCIENTOS DOCE METROS, SIETE DECIMETROS CUADRADOS, de los cuales CIENTO CUARENTA METROS,
CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS corresponden a la planta baja, distribuida en varias
dependencias y servicios, y SETENTA Y UN METROS, CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS corresponden a la
planta alta, distribuida en varias dependencias y servicios; y linda por todos sus vientos con la parcela sobre la que
se ubica.

Datos catastrales. La edificacion tiene la siguiente referencia catastral 04072A008000760001YK.

RESTO DE FINCA MATRIZ.

Después de las anteriores segregaciones, la finca matriz queda con la siguiente descripcién: Trozo de tierra
de almendro regadio y erial pastos en el paraje “Cariguela”, término municipal de Partaloa, con una cabida de
DOS HECTAREAS, TRINTA Y TRES AREAS, OCHENTA Y SEIS CENTIAREAS; y linda. Norte, con la parcela 302 y
carretera de Partaloa a Oria; Sur, con la parcela 370 y carretera de Partaloa a Oria; Este, con la carretera de
Partaloa a Oria y parcela 297; y Oeste, con la carretera de Partaloa a Oria, parcela 327, parcela 337 y parcela
302.

Datos catastrales: 04072A008000760000T].

MANIFIESTA E INFORMA SECRETARIA GENERAL, se emite la presente declaracion solemne de conocimiento del
presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA ADMINISTRATIVA DE
ACTO DE PARCELACION, SEGREGACION. Al acreditarse la existencia de parcelas en suelo no urbanizable comtin
y edificaciones afectos a uso residencial con una antiguedad superior a los periodos de prescripcion establecidos
en el art. 185.1 y 195 LOUA sobre infracciones administrativas, que no se ha iniciado el correspondiente
expediente disciplinario y no se ha procedido a la inscripcién o anotacion preventiva en el Registro de la

Propiedad del referido expediente administrativo tal y como establece el articulo 52 RHU.

Constan las determinaciones expuestas en el articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA modificados por la Ley 6/2016 1
agosto, al acreditarse la existencia de PARCELAS aisladas con EDIFICACIONES PREEXISTENTES con los servicios
esenciales de suministro, cumpliendo con las condiciones de seguridad, higiene, salubridad, accesibilidad,
acreditandose el transcurso de los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA y segun DT Primera Ley 6/2016

1 agosto.

Igualmente se dan las condiciones y las referidas parcelas y edificaciones disponen de los servicios esenciales
establecidos en el art. 9y ss Decreto 2/2012 10 enero sobre reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, ya que disponen de la totalidad de servicios esenciales incluyendo acceso , red de
abastecimiento de agua potable ., recogida de basura , evacuacion de aguas residuales-(fosa séptica estanca) y

suministro energia eléctrica .

Se EXPIDE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, acreditandose que el presente acto
de parcelacion y se garantiza que no existe riesgo de inducir formacion de nuevos asentamientos, tal y como
dispone el art. 66.1.b) LOUA, ya que se emite informe favorable mediante declaracion de innecesariedad para
otorgamiento de licencia de segregacion en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 52 RHU, articulo 53 RDUA y
art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE / RURAL.

Ratificar que la presente Certificacion Urbanistica de Parcelacion con Edificaciones ejecutadas al 100%, afecta a la
DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION RURAL, segun dispone el
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articulo 183.3 y 185.2 LOUA. Se otorga o reconoce de conformidad con el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, y dispone el articulo 12 que las “Auforizaciones y Licencias se entenderdn oforgadas
salvo el Derecho de Propiedad y sin perjuicio del de fercero, ratificado en el art. 5 Reglamento de Disciplina

urbanistica de Andalucia.

Se expide el presente Certificado de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE, LICENCIA DE PARCELACION,
SEGREGACION, de acuerdo con el art. 13 RDUA y art. 66 a 69 LOUA a fin de proceder a su regularizacién como
PARCELACION en suelo no urbanizable y EDIFICACIONES en ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION y emision
de DECLARACION DE OBRA NUEVA EJECUTADA o EN EJECUCION segun el art. 26.2 RDLg 7/2015 30 agosto del
Suelo y Rehabilitacion Urbana y en virtud de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016
1 agosto garantizando lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16 mayo y

expresamente segun el referenciado articulo 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero.

ACREDITO Y CERTIFICO LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION DE FINCA
CATASTRAL 04072A008000760000T] , para su posterior division o segregacion en las fincas con la superficie
resefiadas como suelo no urbanizable comun quedando el resto de la superficie (23.386 m2) en la matriz de
referencia ya que se acredita lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16
mayo, Decreto 2/2012 10 enero y en virtud de la habilitacion del articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA conforme a
laLey 6/2016 1 agosto y DT Primera de dicha Ley 6/2016 1 agosto.

SEGUNDO - Procédase a LIQUIDACION DE TASA VIGENTE.

TERCERO - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDOQ, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA seguin DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

VIII.- APROBACION SI PROCEDE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE SEGREGACION-INNECESARIEDAD-,
INTERESADO, RAMON GONZALEZ DIAZ Y OTROS ( JENNIFER ANN RUTTER), EMPLAZAMIENTO, PARCELA 215,
POLIGONO 1, t.m. de Partaloa.

« DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo no
urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacién del articulo 183.3 de 1a
LOUA segun lo dispuesto en el articulo tmico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del plazo de
prescripcién establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificaciéon del articulo 185.2 LOUA por parcelacion

en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, POLIGONO 1, PARCELA 215,
PARAJE PARADOR, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A001002150000TH, TITULAR.- RAMON
GONZALEZ DIAZ Y HNOS.

De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacidon normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia segtin el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 185.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificacion de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
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183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditindose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgd; transcurrieron 1os
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedio a la inscripcion del

expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

VISTA la solicitud formulada por D. RAMON GONZALEZ DIAZ Y HNOS, DNI. 45604700R. Solicitud de fecha de
23 FEBRERO de 2017, formulacion por el que solicita afecto a otorgamiento de Licencia Urbanistica de
Parcelacion, mediante segregacion de Terreno, sito en FINCA / TERRENO, CLASIFICADO como SUELO NO
URBANIZABLE, segun NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES, PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARTALOA
con aprobacion definitiva en 1987, CLASIFICADO como Suelo No Urbanizable comun o rural con parcela minima
a efectos de segregacion 25.000 m2.

De conformidad con el articulo 73 Ley 30/92 26 noviembre se EXPIDE el PRESENTE en ACUMULACION de ACTO
ADMINISTRATIVO ya que existe identidad de sujeto, hecho o fundamento, y se expide Certificacion de
Innecesariedad o Licencia en el que se acredita lo dispuesto en el articulo 183.3 LOUA en virtud de la existencia
de PARCELAS con EDIFICACIONES USO RESIDENCIAL sobre una misma Finca Registral matriz idéntica, N° 2.254

de Partaloa.

Se determina que dicho acto de parcelacion a declarar innecesariedad o segregacion de FINCA REGISTRAL
MATRIZ N° 2.254, TOMO 1.304, LIBRO 23, FOLIO 105, sito en PARAJE PARADOR , POLIGONO 1 , PARCELA
215, TM PARTALOA, tiene como objeto AUTORIZAR o DECLARAR la INNECESARIEDAD de OTORGAMIENTO DE
LICENCIA de PARCELACION, mediante Segregacién o Division en virtud de la Habilitacion normativa que
autoriza la citada Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016 y asi emite INFORME JURIDICO, que se anexa en la

presente Resolucion o Acto Administrativo, la Secretaria Municipal.

Expone la modificacion del articulo 183.3 de la LOUA segun la Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016, manifiesta de
forma clara y precisa que: " £n el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo
no urbanizable, el restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de
las parcelas a fravés de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que Se deferminen

reglamentariamente'

Y expone en el siguiente parrafo que "Quedardn excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1.
A estas edificaciones les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta

de la presente ley, siempre que la parcelacion urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

Es decir que en virtud de la acreditacion previa del periodo de prescripcion para el inicio del expediente de
restablecimiento del orden juridico perturbado segun los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA en el
ambito de las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable comun o rural, como el presente expediente, en
el que han transcurrido los plazos establecidos en el articulo 185.1, 210 y 211 de la LOUA, dispone la
modificacién del articulo 185.2 LOUA segun Ley 6/2016:

"En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que fengan el régimen del suelo no urbanizable, el
restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a fraves
de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se determinen reglamentariamente. Quedardn
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las
que haya franscurrido la limitacion temporal del articulo 185.1. A estas edificaciones les serd de aplicacion el
régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las
particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta de la presente ley, siempre que la parcelacion

urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'
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MANIFESTAR DE INICIO que la presente CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
URBANISTICA segtin el art. 66 LOUA recae sobre la FINCA REGISTRAL N° 2.254 y FINCA CATASTRAL PARAJE
PARADOR 04072A001002150000TH, POLIGONO 1 PARCELA 215 segtin requiere lo establecido en el art. 13.1.¢)
RDUA Decreto 60/10 16 mayo. Informa SECRETARIA GENERAL y asi se incorpora en el presente CERTIFICADO
que el interesado ha cumplido con el tramite de sometimiento a VISADO COLEGIAL de las FINCAS a autorizar
licencia de segregacion o declaracion de innecesariedad a fecha de , Expte. 201700119, VISADO electronico n°
52997 de fecha 22/02/2017 taly como dispone el referido articulo 13.1.c) y 14 Decreto 60/10 16 mayo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 68.1 LOUA, “No se podrin efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable mientras no se haya producido la enfrada en vigor de la ordenacion pormenorizada
establecida por el instrumento de planeamiento idoneo seguin la clase de suelo de que se frate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de ferrenos al proceso de
urbanizacion en el dmbito de unidades de ejecucion.”

De conformidad con el art. 66.2 y 66.4 LOUA, y en el ambito de lo establecido en el art. 68 LOUA, se reconoce y
expide el presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA
DE PARCELACION, ratificado en el art. 5.2 RDUA. Se acredita el transcurso del plazo de inicio del expediente de
proteccion de legalidad urbanistica, en el ambito de parcelaciones o parcelas sobre las que existe edificaciones
aisladas de uso residencial, en suelo no urbanizable comun, acreditandose que disponen de la totalidad de los
servicios esenciales de suministro asi como el cumplimiento pleno de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad a las edificaciones tipo vivienda.

PARCELACION Y EDIFICACIONES sobre dichas PARCELAS, debidamente IDENTIFICADAS en ORDENANZA
GENERAL, AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE COMUN/ RURAL DEL MUNICIPIO DE PARTALOA en aplicacién ex legem de lo
establecido en el art. 4 Decreto 2/12 10 enero, BOP de 19/11/2012, cumpliendo con las determinaciones
expuestas en dicho precepto, emplazadas en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Y ratifica la DT Primera de la Ley 6/2016 1 de agosto expresamente que la "regulacion establecida en la presente
ley serd de aplicacion a las parcelaciones urbanisticas existentes a la fecha de entrada en vigor de la misma en las
que concurran los requisifos previstos en los articulos 183.3 y 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la redaccion oforgada por esta ley' y las parcelaciones con edificaciones
tipo vivienda preexistente, sin licencia de parcelacion previa, y sin que exista ni expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica, ni estando afectado por Declaracion expresa de Nulidad de Pleno Derecho de las mismas

licencias

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 a 50 Reglamento Hipotecario, en aplicacion de los Actos de

Inscripcidn, Agrupacion, Division y Segregacion de Fincas.
Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- DECLARAR INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo
no urbanizable comun, segtin el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de
la LOUA segun lo dispuesto en el articulo tinico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del
plazo de prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por
parcelacion en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, Finca Registral
N° 2.254, POLIGONO 1, PARCELA 215, PARAJE PARADOR , TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A001002150000TH, TITULARES.- RAMON GONZALEZ DIAZ , MARIA DEL CARMEN GONZALEZ DIAZ Y
MARIA JOSEFA GONZALEZ DIAZ .

Dispone el articulo 66 LOUA, relativo a la Parcelacion urbanistica, al efecto de otorgamiento de Licencia
Urbanistica o declaracion de innecesariedad de 1a misma, de conformidad con el art. 169.1.a) LOUA, y art. 1 RDU
RD 2187/78 23 junio, establece el apartado 3°y ss, del citado articulo 66.3 “Toda parcelacion urbanistica deberzd

ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos
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de planeamiento.”. Y el articulo 66.2 LOUA determina que el presente acto es revelador de parcelacion y seguin el
apartado cuarto para proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisa o el otorgamiento de
licencia urbanistica de parcelacion o su declaracion de innecesariedad. Se ACREDITA que las PARCELACIONES a
regularizar segun el articulo 183.2 LOUA segun modificacion Ley 6/2016 se realizaron en plazo anterior al
delimitado segun el articulo 185.1 LOUA para ejercitar el procedimiento de restablecimiento del orden juridico

perturbado y proteccion de la legalidad urbanistica.

Se respeta lo dispuesto con relacion a la Unidad Minima de Cultivo, ratificandose lo dispuesto en el art. 68.2

LOUA, y articulo 79 y 80 RD 1093/97 4 julio RHU. Y en aplicacion de lo establecido y expuesto en el art. 68.1

LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.2 LOUA seguin modificacion del articulo tnico de la Ley 6/2016

acreditandose que sobre dichas "PARCELAS existen EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA, AFECTA A USO RESIDENCIAL,
con SERVICIOS BASICOS ESENCIALES DE SUMINISTRO, como PARCELACION EXISTENTE con EDIFICACION
EJECUTADA INTEGRAMENTE AL 100%"

INTERESADOS DIRECTOS aportan Proyecto de Parcelacion/ Segregacion, y expresamente "CERTIFICADO DE
ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA Y PISCINA , ADAPTACION A LA
MODIFICACION DE LA LOUA CON RESPECTO A LAS PARCELACIONES URBANISTICAS' en expediente
individualizado, Expte. 201700096, Visado electronico n°® 52957 de fecha 16/02/2017, RF.CATASTRAL
04072A001002150000TH y "CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E
HIGIENE DE VIVIENDA , preexistentes en la referida finca registral y catastral, de conformidad con lo dispuesto
en el art 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y de aplicacion expresa del art. 14.3 RDUA; Expedido por
JUAN JOSE LOZANO SAEZ Y JOSE LUIS RAMOS BERNABE, Colegiados n° 982 y 979 respectivamente.

INFORME JURIDICO de fecha 13 de Noviembre de 2018 , afecto a lo establecido en el art. 26 RDLg 7/2015 30
octubre y segun el articulo 183.2 y 185.2 de la LOUA seguin modificacion del articulo unico de la Ley 6/2016 1
agosto, se AUTORIZA ACTO DE PARCELACION DE DIVISION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD, en virtud
de Licencia de naturaleza Urbanistica, como ACTO DE PARCELACION CON EDIFICACIONES PREEXISTENTES

acreditado el transcurso de los plazos de proteccion de legalidad urbanistica.

FINCA REGISTRAL MATRIZ N° 2.254 tomo, 1..304; Folio 105; Libro 23 superficie REGISTRAL 23.001 m2,

Se emite informe ESTIMATORIO, FAVORABLE, de SEGREGACION/ DIVISION de la referida finca Registral,
AUTORIZANDOSE en el presente acto administrativo de CERTIFICACION DE DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, para ejecutar el acto de parcelacién rural, en suelo no urbanizable

comun y proceder a la regularizacion de edificaciones preexistentes segun lo dispuesto en el Decreto 2/2012 10

de enero y seguin art. 53 Decreto 60/2010 16 marzo Reglamento de Disciplina urbanistica de Andalucia y segun

habilitacion normativa de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016 1 agosto.

DECLARACION de INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION, sobre PARCELAS con
EDIFICACIONES de USO RESIDENCIA PREEXISTENTES en finca clasificada como no urbanizable comun, rural.

FINCA REGISTRAL MATRIZ N° 2.254, superficie REGISTRAL 23.001 m2, se pretende segregar un total de 1.237
metros cuadrados .

- FINCA MATRIZ.

Parcela de terreno situada en el paraje “Parador”, conocido también como paraje “Piedra Amarilla”, en el
término municipal de Partaloa (Almeria), con una cabida después de varias segregaciones de veintitrés mil un
metro cuadrado. Linda. Norte, parcela segregada 115 de Vicente Garcia Reche, parcela 35 de Antonio Reche
Reche, parcela 43 de Juan Marmol Jiménez y parcela 30 de Kathaleen Seldon Janet, parcela 29 de Vicente Garcia

Reche, parcela 199 de Josef Jan Marie Meeuwissen, parcela 200 de David Anthony Tyrrell, parcela 201 de Robert
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James Deeley, parcela 206 de Robert James Deeley, parcela segregada de los sefiores Rose y con las fincas 2657 y
2658 de Partaloa; Este, Rambla de Parador, parcela 90.006, parcela 199 de Josef Jan Marie Meeuwissen, parcela
200 de David Anthony Tyrrell, parcela 201 de Robert James Deeley y parcela 206 de Robert James Deeley y con
las fincas 2657 y 2658 de Partaloa; Sur, parcela 31 de Miguel Reche Reche, parcela 109 de Eugenia Fernandez
Garcia, parcela 108 de Juan Marmol Jiménez, y oeste, parcela 29 de Vicente Garcia Reche, parcela 35 de Antonio
Reche Reche, parcela 199 de Josef Jan Marie Meeuwissen, parcela 200 de David Anthony Tyrreell, parcela 201 de
Robert James Deeley, parcela 206 de Robert James Deeley, parcela 28 de Angelina Fernandez Garcia y con las
fincas 2657 y 2658 de Partaloa. Se encuentra atravesada en direccion Norte-Sur por un camino reflejado en

catastro como parcela 9001.

Datos Registrales. Tomo 1.304, libro 23, Folio 105, finca 2.254 de Partaloa.
Datos catastrales: 04072A001002150000TH.

Datos titulares registrales: Ramon Gonzalez Diaz, DNI. 45.604.700-R, Maria Josefa Gonzalez Diaz, DNIL
45.597.778-W, Maria del Carmen Gonzalez Diaz, DNI. 45.604701-W.
FINCA SEGREGADA.

La parcela segregada para formar finca nueva e independiente tiene la siguiente descripcion: Parcela de
terreno situada en el paraje “Parador”, conocido también como paraje “Piedra Amarilla”, en el término municipal
de Partaloa (Almeria), con una cabida de doce areas, treinta y siete centiareas (1.237 m2.). Linda; Norte, parcela
43 de Juan Marmol Jiménez; Este, Carretera Piedra Amarilla; sur, calle de servicio, y oeste, Sierra y Cotas, S.L.

Sobre la mencionada finca existen edificadas las siguientes construcciones:

VIVIENDA UNIFAMILIAR en una sola planta, con una superficie total construida de CIENTO TREINTA Y
OCHO METROS, NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS, y una util de CIENTO VEINTITRES METROS,
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, distribuida en varias dependencias y servicios; y linda por todos

sus vientos con la parcela sobre la que se ubica.

Datos catastrales: La edificacion no tiene referencia catastral.
Dato titular catastral: JENNIFER ANN RUTTER.
RESTO DE FINCA MATRIZ.

Después de las anteriores segregaciones, la finca matriz queda con la siguiente descripcion: Finca situada
en el paraje “Parador”, conocido también como paraje “Piedra Amarilla”, en el término municipal de Partaloa
(Almeria), con una cabida después de varias segregaciones de veintiun mil, setecientos sesenta y cuatro metros.
Linda. Norte, parcela segregada 115 de Vicente Garcia Reche, parcela 35 de Antonio Reche Reche, parcela 43 de
Juan Marmol Jiménez y parcela 30 de Kathaleen Seldon Janet, parcela 29 de Vicente Garcia Reche, parcela 199 de
Josef Jan Marie Meeuwissen, parcela 200 de David Anthony Tyrrell, parcela 201 de Robert James Deeley, parcela
206 de Robert James Decley, parcela segregada de los sefiores Rose, parcela segregada de Jennifer Ann Rutter y
con las fincas 2657 y 2658 de Partaloa; Este, Rambla de Parador, parcela 90.006, parcela 199 de Josef Jan Marie
Meeuwissen, parcela 200 de David Anthony Tyrrell, parcela 201 de Robert James Deeley y parcela 206 de Robert
James Deeley y con las fincas 2657 y 2658 de Partaloa; Sur, parcela 31 de Miguel Reche Reche, parcela 109 de
Fugenia Fernandez Garcia, parcela 108 de Juan Marmol Jiménez, y oeste, parcela 29 de Vicente Garcia Reche,
parcela 35 de Antonio Reche Reche, parcela 199 de Josef Jan Marie Meeuwissen, parcela 200 de David Anthony
Tyrreell, parcela 201 de Robert James Deeley, parcela 206 de Robert James Deeley, parcela 28 de Angelina
Fernandez Garcia y con las fincas 2657 y 2658 de Partaloa. Se encuentra atravesada en direccion Norte-Sur por

un camino reflejado en catastro como parcela 9001.

Datos Registrales: Tomo 1.304, libro 23, Folio 105, finca 2.254 de Partaloa.

Datos catastrales. 04072A001002150000TH.
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Datos titulares registrales: Ramon Gonzalez Diaz, DNI. 45.604.700-R, Maria Josefa Gonzalez Diaz, DNIL
45.597.778-W, Maria del Carmen Gonzalez Diaz, DNI. 45.604701-W.

MANIFIESTA E INFORMA SECRETARIA GENERAL, se emite la presente declaracion solemne de conocimiento del
presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA ADMINISTRATIVA DE
ACTO DE PARCELACION, SEGREGACION. Al acreditarse la existencia de parcelas en suelo no urbanizable comiin
y edificaciones afectos a uso residencial con una antigiiedad superior a los periodos de prescripcion establecidos
en el art. 185.1 y 195 LOUA sobre infracciones administrativas, que no se ha iniciado el correspondiente
expediente disciplinario y no se ha procedido a la inscripcion o anotacion preventiva en el Registro de la

Propiedad del referido expediente administrativo tal y como establece el articulo 52 RHU.

Constan las determinaciones expuestas en el articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA modificados por la Ley 6/2016 1
agosto, al acreditarse la existencia de PARCELAS aisladas con EDIFICACIONES PREEXISTENTES con los servicios
esenciales de suministro, cumpliendo con las condiciones de seguridad, higiene, salubridad, accesibilidad,
acreditandose el transcurso de los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA y segtin DT Primera Ley 6/2016
1 agosto.

Igualmente se dan las condiciones y las referidas parcelas y edificaciones disponen de los servicios esenciales
establecidos en el art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero sobre reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, ya que disponen de la totalidad de servicios esenciales incluyendo acceso , red de
abastecimiento de agua potable ., recogida de basura , evacuacion de aguas residuales-(fosa séptica estanca) y

suministro energia eléctrica .

Se EXPIDE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, acreditandose que el presente acto
de parcelacion y se garantiza que no existe riesgo de inducir formacion de nuevos asentamientos, tal y como
dispone el art. 66.1.b) LOUA, ya que se emite informe favorable mediante declaracion de innecesareidad para
otorgamiento de licencia de segregacion en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 52 RHU, articulo 53 RDUA y
art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE / RURAL.

Ratificar que la presente Certificacion Urbanistica de Parcelacion con Edificaciones ejecutadas al 100%, afecta a la
DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION RURAL, segtin dispone el
articulo 183.3 y 185.2 LOUA. Se otorga o reconoce de conformidad con el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, y dispone el articulo 12 que las “Auforizaciones y Licencias se entenderdn oforgadas
salvo el Derecho de Propiedad y sin perjuicio del de fercero, ratificado en el art. 5 Reglamento de Disciplina

urbanistica de Andalucia.

Se expide el presente Certificado de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION,
SEGREGACION, de acuerdo con el art. 13 RDUA y art. 66 a 69 LOUA a fin de proceder a su regularizacién como
PARCELACION en suelo no urbanizable y EDIFICACIONES en ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION y emision
de DECLARACION DE OBRA NUEVA EJECUTADA o EN EJECUCION segun el art. 26.2 RDLg 7/2015 30 agosto del
Suelo y Rehabilitacion Urbana y en virtud de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016
1 agosto garantizando lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 33 Decreto 60/10 16 mayo y

expresamente segun el referenciado articulo 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero.

ACREDITO Y CERTIFICO LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION DE FINCA
REGISTRAL N° 1.814 para su posterior divisién o segregacion en las fincas con la superficie resefiadas como
suelo no urbanizable comun ya que se acredita lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53
Decreto 60/10 16 mayo, Decreto 2/2012 10 enero y en virtud de la habilitacion del articulo 183.3 y 185.2 de la
LOUA conforme a la Ley 6/2016 1 agosto y DT Primera de dicha Ley 6/2016 1 agosto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA VIGENTE.

Cédigo Seguro De Verificacién: 0ZEl 00Y! | ReNO4t Z+GKgt Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Rosa Salazar Villegas - Secretario Interventor Area Asistencia A Municipios Firmado 30/01/2019 09:51:41
Antonio Pefiuela Gonzalez - Alcalde Ayuntamiento de Partaloa Firmado 18/01/2019 15:27:20
Observaciones Pé4gina 16/63

Url De Verificacion

https://ov.di pal ne.org/verifirnmav2/ code/ oZEl 00YI | ReNO4t Z+CKqt Q==



https://ov.dipalme.org/verifirmav2/code/oZEl00YllReNO4tZ+GKqtQ==

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

IX.- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES,
INTERESADO, GODFREY JOHN WALTERS, EMPLAZAMIENTO, PARCELA 217, POLIGONO 1, t.m. de Partaloa.

“DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE, segiin €l art. 52 RHU y Prescripcion de
la Infraccién, y conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA
modificado por Decreto 2/12 10 enero; EDIFICACIONES POLIGONO 1, PARCELA 217, PARAJE PARADOR , TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A001002170001YS, TITULAR D°. GODFREY JOHN WALTERS.

ANTE SECRETARIO DE LA CORPORACION, lo que se ACREDITA y CERTIFICA, en RECONOCIMIENTO DE
ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTES, segtin el art. 52 RHU y Prescripcion de la Infraccién, y
conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por
Decreto 2/12 10 enero; y Resolucion de Situacion de ASIMILADO a REGIMEN de FUERA de ORDENACION.

Con relacién a la evacuacion de la Presente Resolucion, y se incorpora como Certificacion Administrativa;
CERTIFICACION Y RESOLUCION, de antigiiedad, y aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio,
modificado por RD Ley 8/11 1 julio y aplicacion del art. 53 RDUA segun redaccion dada en Decreto 2/12 10
enero Régimen de las Edificaciones y Asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la CCAA Andalucia, en
reconocimiento de Edificaciones preexistentes asi como afectos en virtud de la Prescripcion de las Infracciones
Urbanisticas, al objeto de garantizar lo dispuesto en el art. 9 a 12 Decreto 2/12 de 10 enero y regularizacion de
edificaciones preexistentes, mediante la DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO AL
REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION, al estar incluida la presente en las Edificaciones relacionadas en el art.
3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero;

VISTA la Solicitud Formulada por Interesado Directo, D° GODFREY JOHN WALTERS, con NIE Y3152202C, con
relacion a expedicion de Certificacion Administrativa de antigiiedad y no inicio de Expediente Sancionador de
Vivienda, sita y Emplazada en Suelo No Urbanizable Comun, segun el art. 46 LOUA y art. 13 RDLg 2/08 20

junio.

EDIFICACION EMPLAZADA en POLIGONO 1, PARCELA 217, PARADOR, TM. PARTALOA. REFERENCIA
CATASTRAL N° 04072A001002170001YS, . Determinacion de Titulares Catastrales seguin el art. 9 RDLg 1/04 5
marzo TR Ley de Catastro Inmobiliario asi como Titular de Derecho Real de Propiedad segiin Escritura Publica N°
Protocolo 1034 de 17/05/2017.

Se aporta de conformidad con lo expuesto en el art. 9 y 10 Decreto 2/12 10 enero, INFORME TECNICO
de fecha de 18 MAYO de 2017, emitido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ Y JOSE LUIS RAMOS BERNABE, colegiados
ntiimero 982 y 979 respectivamente , en el que se acredita y aporta Certificado de ANTIGUEDAD de VIVIENDA,
SOLIDEZ Y SEGURIDAD ESTRUCTURAL de VIVIENDA , debidamente visado a fecha de 18/05/17 Expet.
201700292  con una antigliedad superior a CUATRO afios. Aportacion de Informe / Proyecto Técnico
debidamente VISADO, y en cumplimiento de lo establecido en el art. 13.1.d) y €) Decreto 60/10 16 marzo, con
Alta Catastral e Informe certificacién Técnica debidamente Visado.

INFORME TECNICO, AREA DE COOPERACION Y PROMOCION LOCAL, de fecha de 20 de MAYO de 2014, en el
que se acredita la existencia en SUELO NO URBANIZABLE, COMUN (el cual no es de Especial Proteccion) de
Edificacion preexistente, consistente en Vivienda , debidamente incluidas en Catalogo Municipal de Viviendas y
Construcciones en Suelo No Urbanizable, Numeradas 1.04 . En el que se ACREDITA la PRESCRIPCION de posible
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Infraccion en materia urbanistica, por ejecucion de obras sin licencia en Suelo No Urbanizable, COMUN, RURAL
(art. 12y 13 TRLS).
INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL de fecha 04 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

Edificaciones PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO
URBANIZABLE COMUN RURAL, segtin lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo seguin el art. 12 RDLg 2/08 20
junio y art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Informes de naturaleza Técnica que ACREDITAN que la referida EDIFICACION TIPO VIVIENDA, segun el art. 8°
Decreto 2/12 10 enero, como ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION, esta destinada al Uso que se ejecuto, y
reune las condiciones de Seguridad, Salubridad, Habitabilidad y Accesibilidad, e igualmente, puede ser objeto de

Prestacion de Servicios en Régimen de Autonoma y Sostenible, segtin el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

Edificacion PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO URBANIZABLE
COMUN / RURAL, segun lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segun el art. 12y 13 RDLg 2/08 20 junioy
art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Se EXPIDE el presente en aplicacion del art. 20 RDLg 2/08 20 junio, sobre la regularizacion y Declaraciones de
Obra Nueva, segun modificacion introducida por RDLey 8/11 1 julio que dispone “Para auforizar escrituras de
declaracion de obra nueva en construccion, los notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de
conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa que requiera la obra segiin la legislacion de ordenacion
ferriforial y urbanistica, asi como certificacion expedida por fécnico competente y acreditativa del ajuste de la

descripcion de la obra al proyecfo que haya sido objefo de dicho acto administrativo.

Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademds de la certificacion expedida
por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la descripcion del proyecto, los

documentos que acrediten los siguientes extremos:

a. el cumplimiento de fodos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la edificacion para la
entrega de ésta a sus usuarios y

b. el oforgamiento de las autorizaciones administrafivas necesarias para garantizar que la edificacion retine
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los

requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion de obra nueva, los

registradores exigirdn el cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra ferminada no coincida con la que conste en el Registro,
por haberse producido modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la ferminacion de la obra se
producird mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado primero

en relacion con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas”

Articulo 20 en apartado 4° introduce, principal modificacion con relacion a Edificaciones preexistentes sin
Licencia, ejecutadas en Suelo No urbanizable, comun, rural, y dispone “No obstante lo dispuesto en el apartado
anterior, en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliguen su demolicion, por haber tfranscurrido los
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Pplazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la ferminacion de la obra se regird por el

siguiente procedimiento:

a.  Se inscribirdn en el Registro de la Propiedad las escrifuras de declaracion de obra nueva que se
acomparien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico compefente, acta notarial
descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca, en las que conste la
ferminacion de la obra en techa determinada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobard la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca objefo de la construccion, edificacion e instalacion de que se frate y
que el suelo no tiene cardcter demanial o estd atectado por servidumbres de uso publico general.

b.  El asiento de inscripcion dejard constancia de la situacion de fuera de ordenacion en la que queda fodo o
parte de la construccion, edificacion e instalacion, de conformidad con el ordenamientfo urbanistico
aplicable. A tales efectos, serd preciso aporiar el acto administrativo mediante el cual se declare la
situacion de fuera de ordenacion, con la delimitacion de su contenido.

¢ Los Registradores de la Propiedad dardn cuenta al Ayuntfamiento respectivo de las inscripciones
realizadas en los supuestos comprendidos en los numeros anteriores, y hardn constar en la inscripcion y

en la nota de despacho la préctica de dicha notiticacion.”

Informar y RATIFICA el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, RDUA, seguin la modificacion incorporada segun DF 12
de Decreto 2/12 10 enero, con relacion a Declaracion en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion
determina que “Los acfos de uso del suelo, y en parficular las obras, instalaciones, consfrucciones y edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad por haber franscurrido el plazo citado en el articulo 1851 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, quedardn en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podrin quedar, en la medida que confravengan la legalidad urbanistica, las obras,
Instalaciones, consfrucciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de cjecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alferada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,
siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijjado haya sido infegramente satisfecha.

3. Lo dispuesto en los apartados anferiores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
Insfrumento de planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones,
construcciones o edificaciones atectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de

tuera de ordenacion.

4. El reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de
instalaciones, construcciones o edificaciones terminadas se acordard por el organo competente, de oficio o a

Instancia de parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes.

La resolucion que ponga fin a este procedimiento deberd identificar suficientemente la instalacion, construccion o
edificacion atectada, indicando el niimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y
su localizacion geogrifica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante carfografia oficial
georeferenciada; igualmente habrd de acreditar la fecha de terminacion de la instalacion, construccion o

edificacion, asi como su aptifud para el uso al que se destina.

Una vez oforgado el reconocimiento, podrdn auforizase las obras de reparacion y conservacion que exija el

estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la mafteria, la resolucion de reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de

edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.
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6. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones, la
Administracion actuante podrd, previo informe de Ios servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la
efecucion de las obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las
que resulfen necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno”

SE ACREDITA e INFORMA que dicha Edificacion, existente, Tipo VIVIENDA, sito en paraje PARADOR , PARCELA
217 POLIGONO 1, en virtud de Escritura de TITULARIDAD DE DERECHO REAL DE PROPIEDAD de fecha de
17/05/2017 Protocolo N° 1034, y segtin INFORME TECNICO incorporado al presente Expediente, dispone de
mas de CUATRO Afos de antigiiedad, segun se dispone en el art. 20 RDLg 2/08 20 junio, Edificacion tipo
VIVIENDA, con una antigiiedad superior a CUATRO ANOS.

INFORMO Y CERTIFICO igualmente que de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 4 julio que dispone “Podrin
inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva correspondientes a editicaciones
ferminadas en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que se pruebe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion fécnica o por acta notarial, la
ferminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion
en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la prdctica de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina
urbanistica sobre la tinca que haya sido objefo de editicacion”

Se ACREDITA vy se procede a la Declaracion de Prescripcion de la Infraccion Urbanistica, y acreditada la
existencia de la Edificacion / Vivienda con una antigiiedad superior a CUATRO Afios, todo esto de acuerdo con el
art. 210 y 211 LOUA, asi como art. 85 RDUA y art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio, sobre Certificacion de Obras
Ejecutadas de Edificaciéon Preexistente, de conformidad con el Titulo y Modo Registral y Referencia Catastral.
Acreditandose igualmente la PRESCRIPICION de INFRACCION y SANCION URBANISTICA, de acuerdo con el art.
85 Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia “las infracciones urbanisticas graves y muy graves
prescriben a los cuatro aifios y las leves al afio. Ello sin perjuicio de lo regulado en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perfurbado”y apartado segundo que establece que “Las sanciones impucstas

por faltas muy graves y graves prescriben a los tres afios y las impuestas por faltas leves al afio.”

Igualmente, se determina que dicha Edificacion, No se ajusta a la Ordenacion Territorial y Urbanistica vigente en
el Municipio, PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, 1979 7 abril BOP 7/04/79, esta incluido en
SUELO NO URBANIZABLE COMUN, RURAL, y se determina segun el art. 3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero, como
Edificacion en situacion de ASIMILADO al Régimen de Fuera de Ordenacion, construida sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, seguin dispone el citado

articulo.

Dicha Declaracion de Obra Nueva, Titulo, por el que se acredita la obra existente Antigiiedad y Prescripcion
IMPLICA la DECLARACION de ASIMILADO juridica de dicha Edificacién, Legalizada, en consecuencia puede ser
Objeto puede Asi como Certificacion afecta a Inscripcion de Obras Nuevas de acuerdo con el art. 45 a 55 RD
1093/97 4 julio y aplicacion expresa de lo dispuesto en el art. 20.4 RLDg 2/08 20 junio modificado por RD Ley
8/011 1 julio.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
PRIMFRO.- DECLARAR, la EDIFICACION, sito y emplazada en POLIGONO 1, PARCELA 217, PARAJE PARADOR,

TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°04072A001002170001YS . DECLARACION de EDIFICACION en
SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION. TITULAR CATASTRAL y DERECHO REAL
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DE PROPIEDAD, Alta Catastral y Titulo Protocolo 1034 DE FECHA 17/05/2017, D\ GODFREY JOHN WALTERS,
NIE. Y3152202C.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacidn, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segtin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP

INFORME TECNICO, AREA DE COOPERACION Y PROMOCION LOCAL, de fecha de 20 de MAYO de 2014, en el
que se acredita la existencia en SUELO NO URBANIZABLE, COMUN (el cual no es de Especial Proteccion) de
Edificacion preexistente, consistente en Vivienda , debidamente incluidas en Catalogo Municipal de Viviendas y
Construcciones en Suelo No Urbanizable, Numeradas 1.04 . En el que se ACREDITA la PRESCRIPCION de posible
Infraccion en materia urbanistica, por ejecucion de obras sin licencia en Suelo No Urbanizable, COMUN, RURAL
(art. 12y 13 TRLS).

INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL de fecha 04 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

- DECLARACION DE EDIFICACION TIPO VIVIENDA, en SITUACION de ASIMILIADO a FUERA de ORDENACION,
RESOLUCION, expedida de conformidad con lo establecido en el art. 9 y ss Decreto 2/12 10 enero, segiin CONSTA
en INFORME TECNICO debidamente VISADO segun art. 13 y 14 Decreto 60/10 16 marzo Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, RDUA, se ACREDITA que la EDIFICACION; reline se garantizan las
APTITUDES, de la Edificacion del Uso destinado, asi como las condiciones de Seguridad, Salubridad, Ornato
Publico, Accesibilidad.

ACREDITA igualmente, que podra desarrollar las obras necesarias e indispensables, para dotar a la edificacion de

Servicios Basicos necesarios de suministro en Régimen y Forma Autonoma y Sostenible.

- Se expide mediante el PRESENTE la Declaracion de Prescripcion, asi como Declaracion de Antigiiedad de
edificaciones preexistentes, por el presente, a Titular del citado Bien Inmueble como titular de la edificacion,
autorizandose y con afecto a lo dispuesto en el art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio RHU, para garantizar la
Inscripcion Registral de las declaraciones de Obra Nueva correspondientes a edificaciones terminadas en las que
concurra lo establecido en el art. 32 RHU, y sin perjuicio de lo establecido en el art. 204 RDLg 2/08 20 junio,
con relacion a la “Declaracion de Obra Nueva”;

Se EXPIDE E INFORMA, mediante el presente para que surta efecto y ejecutividad de acuerdo con el art. 56, 57 y
59 Ley 30/92 26 noviembre, acreditandose la existencia de la edificacion, con una antigiiedad superior a Cuatro
Anos de conformidad con el art. 210y 211 LOUA, y art. 85 RDUA 60/10 16 marzo, asi como art. 52 RD 1093/97
4 julio y de conformidad con el art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio.
ACREDITANDOSE en el presente que NO se ha iniciado Expediente Disciplinario de naturaleza Urbanistica, ni
Anotacion Preventiva, ratificado en virtud de lo dispuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio, y art. 20.4 RDLg 2/08
20 junio modificado por RD Ley 8/11 1 julio, afecto a Regularizacion de Edificaciones preexistentes, asi como
Declaracion de Obra Nueva Fjecutada.

SE ACREDITA y REITERA, segun lo expuesto en el art. 20 TRLS y art. 52 RHU RD 1093/97 4 julio, que no se ha
iniciado expediente de Disciplina Urbanistica, se reconoce la prescripcion de la infraccion, y ni se ha procedido
a Anotacion Preventiva de Expediente Disciplinario y Sancionador, en materia Urbanistica, ante Registro de la
Propiedad segun el art. 56 y ss RHU y DT 5* RDLg 2/08 20 junio. Y REITERA, que dicha Edificacion, es conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, BOP 7/04/79. EDIFICACION EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, edificacion PREEXISTENTE, tipo USO VIVIENDA, incluida en SUELO
CLASIFICADO, NO URBANIZABLE COMUN RURAL; se expide a los efectos expuestos del art. 52 RHU, art. 20.4
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RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por DF1? Decreto 2/12 10
enero.

- Segun el art. 8 Decreto 2/12 10 enero, podran autorizarse los actos expuestos en dicho precepto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA por expedicion de Reconocimiento de Asimilado al Régimen de
Fuera de Ordenacion segun el art. 9.3 Decreto 2/12 10 enero, VIGENTE.

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA seguin DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

X.- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES,
INTERESADO , NICHOLAS ANTHONY FERNLEY, EMPLAZAMIENTO, PARCELA 225, POLIGONO 2, t.m. de Partaloa.

Se deja el punto encima de la mesa.

XI.- APROBACION SI PROCEDE, LICENCIA OCUPACION VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PISCINA, INTERESADO, PAUL
ALEXANDER, REF. CATASTRAL 04072?010001440001YU, DS RETAMAR.

Se deja el punto encima de la mesa.

XIL.- APROBACION SI PROCEDE, LICENCIA OCUPACION VIVIENDA UNIFAMILIAR, TRASTERO Y PISCINA,
INTERESADO TERENCE FREDERICK MOORE, REF. CATASTRAL 040722010001530001YG, DS RETAMAR.

Visto el expediente que se tramita en las oficinas Municipales a instancias de agente de la edificacion , TITULAR
PRIVATIVO, FINCA CATASTRAL 04072A010001530001YG, Finca Registral 2378 de Partaloa , D°. TERENCE
FREDERICK MOORE NIE X59023113F CONCECION DE LICENCIA DE OCUPACION DE EDIFICACIONES
PREEXISTENTES, TIPO VIVIENDA, PISCINA Y TRASTERO, sita y emplazada en SUELO URBANO CONSOLIDADO,
segtin Proyecto Delimitacion de Suelo Urbano Consolidado 1979 y NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES de
1978 sita en nucleo de RETAMAR, TM DE PARTALOA.

Constando de Certificacion Técnica y Administrativa de fecha 15/06/2016, debidamente actualizada en
el que se acredita la antigiiedad superior a cuatro afios, de dicha edificacion en los términos expuestos en el art.
13.1.d) y 14 RDUA y art. 204 TRLS. Edificacion preexistente ejecutada obra en afio 2007 cumpliendo con
determinaciones de clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

Visto el informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 06/08/2017, sobre la
concesion de licencia obras y clasificacion del suelo.

Visto que por Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 07 de Junio de 2005, se otorga licencia de
obras para la construccion de una vivienda unifamiliar en Barriada Retamar, parcela 14, Fase III, identificada
catastralmente en la actualidad con la referencia urbana 04072°010001530001YG.

Visto el informe juridico municipal de fecha 13 de Noviembre de 2018, acreditando la prescripcion de
posible infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido.

Se expide el presente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21/1 letra j) de la Ley 7/1.985 de 2
de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por Ley 27/13 27 diciembre, y de acuerdo con el
art. 169.1 c) y en el cumplimiento del mandato expuesto en el art. 175 Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/02 17 diciembre y en aplicacion de lo establecido en el art. 13.1.d), asi como art. 26 y 27

Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia;
Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Concederle a agentes edificaciones, Titular catastral D°. TERENCE FREDERICK MOORE NIE
X59023113F, licencia para lo solicitado, sin perjuicio de derecho a terceros, de conformidad con lo establecido en

el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios Decreto de 17 junio 1955, y art. 84 LRBRL, y aplicacion de lo expuesto en
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el art. 3 RDUA Decreto 60/10 16 marzo, acreditada la PRESCRIPCION DE LA INFRACCION URBANISTICA E
INEXISTENCIA DE INICIO DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA, NI ANOTACION PREVENTIVA del
mismo ante REGISTRO DE LA PROPIEDAD, al ejecutarse en Suelo Urbano Consolidado, CALIFICACION, conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO 1979 Y NORMAS PROVINCIALES de
1987. Se expide el presente a fin de cumplir con lo dispuesto en el art. 20.4 RDLg2/2008 20 junio modificado por
Ley 8/2013 26 junio sobre rehabilitacion , regeneracion y renovacion urbanas, asi como en aplicacion ex legem
del articulo 52 RD 1093/93 4 MARZO RH Urbanisticos, siendo la edificaciéon conforme a la clasificacion y
calificacion urbanistica del predio seguin art. 12y 14 RDLg 2/08 20 junio y art. 45 LOUA.

Siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por Ley de Economia
sostenible y RDLey 8/11 1 julio y segun ultima modificacion introducida por la referenciada Ley 8/13 26 junio.

Otorgamiento de Licencia de Ocupacion o Utilizacion, de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 de 4 de
julio, art. 210 y 211 de la LOUA, y art. 85 Reglamento Disciplina Urbanistica de Andalucia, asi como en
aplicacion de regularizacion juridica de bienes inmuebles, segun el art. 20 RDLg 2/08 de 20 de junio. Ratificando
lo expuesto en el art. 13.d) RDUA, con adecuacion a clasificacion del suelo urbano consolidado, segun el art. 45
LOUA.

Se informa al Promotor y demas Responsables lo establecido en el art. 1101 y 1902 del Codigo Civil y
“Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso de Edificacion “, de acuerdo con el art. 17 de

la Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/99 5 noviembre.

SEGUNDO.- Procédase a la Practica de la notificacion del presente Acuerdo para determinar el comienzo de la
eficacia y ejecutividad del acto notificado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 38, 39 y 42 Ley 39/2015 1
octubre y de acuerdo con el art. 51 LRBRL, y Expido el presente de conformidad con el art. 92 LRBRL y art. 2 RD
1174/87 18 septiembre, y art. 206 ROF.

XIIL- APROBACION SI PROCEDE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE SEGREGACION-INNECESARIEDAD- Y
DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, EDIFICACIONES, INTERESADOS, VICENTE GARCIA
RECHE, VICENTE GARCIA GARCIA, JUAN FRANCISCO GARCIA GARCIA Y DOLORES GARCIA GARCIA,
EMPLAZAMIENTO, PARCELA 22, POLIGONO 1, t.m. de Partaloa.

« DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo no
urbanizable comiin, segiin el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacién del articulo 183.3 de la
LOUA segun lo dispuesto en el articulo tinico de 1a Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del plazo de
prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por parcelacion

en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, POLIGONO 1, PARCELA 22,
PARAJE PIEDRA AMARILLA, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A001000220000TZ,
TITULARES.- D° VICENTE RECHE GARCIA Y HEREDEROS - ”

De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacion normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia segtin el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 185.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificaciéon de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
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183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditindose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgd; transcurrieron 1os
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedio a la inscripcion del
expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

VISTA la solicitud formulada por interesado directo . D° VICENTE RECHE GARCIA Y HEREDEROS , registro de
entrada 411, de fecha 26/06/2017, formulacion por el que solicita afecto a otorgamiento de Licencia Urbanistica
de Parcelacion, mediante segregacion de Terreno, sito en FINCA / TERRENO, CLASIFICADO como SUELO NO
URBANIZABLE, segun NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES, PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARTALOA
con aprobacion definitiva en 1987, CLASIFICADO como Suelo No Urbanizable comun o rural con parcela minima
a efectos de segregacion 25.000 m2.

De conformidad con el articulo 73 Ley 30/92 26 noviembre se EXPIDE el PRESENTE en ACUMULACION de ACTO
ADMINISTRATIVO ya que existe identidad de sujeto, hecho o fundamento, y se expide Certificacion de
Innecesariedad o Licencia en el que se acredita lo dispuesto en el articulo 183.3 LOUA en virtud de la existencia
de PARCELA con EDIFICACION USO RESIDENCIAL sobre una misma Finca matriz idéntica, de Partaloa.

Se determina que dicho acto de parcelacion a declarar innecesariedad o segregacion de FINCA MATRIZ , sito en
PARAJE PIEDRA AMARILLA , POLIGONO 1, PARCELA 22, TM PARTALOA, tiene como objeto AUTORIZAR o
DECLARAR la INNECESARIEDAD de OTORGAMIENTO DE LICENCIA de PARCELACION, mediante Segregacion o
Division en virtud de la Habilitacion normativa que autoriza la citada Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016 y asi
emite INFORME JURIDICO, que se anexa en la presente Resolucién o Acto Administrativo, la Secretaria Municipal.

Expone la modificacion del articulo 183.3 de la LOUA seguin la Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016, manifiesta de
forma clara y precisa que: " En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo
no urbanizable, el restablecimiento del orden juridico pertfurbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de
las parcelas a través de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que Se deferminen
reglamentariamente'

Y expone en el siguiente parrafo que "Quedardn excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limifacion temporal del articulo 185.1.
A estas edificaciones les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta
de Ia presente ley, siempre que la parcelacion urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

Es decir que en virtud de la acreditacion previa del periodo de prescripcion para el inicio del expediente de
restablecimiento del orden juridico perturbado segun los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA en el
ambito de las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable comin o rural, como el presente expediente, en
el que han transcurrido los plazos establecidos en el articulo 185.1, 210 y 211 de la LOUA, dispone la
modificacion del articulo 185.2 LOUA segun Ley 6/2016:

"En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que fengan el régimen del suelo no urbanizable, el
restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a traveés
de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se determinen reglamentariamente. Quedardn
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las
que haya franscurrido la limitacion temporal del articulo 185.1. A estas edificaciones les serd de aplicacion el
régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las
parficularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta de la presente ley, siempre que la parcelacion
urbanistica no tenga la condicion de asentamiento urbanistico'

MANIFESTAR DE INICIO que la presente CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
URBANISTICA segtin el art. 66 LOUA recae sobre la FINCA CATASTRAL PARAJE PIEDRA AMARILLA 04072A
001000220000TZ, POLIGONO 1 PARCELA 22 seglin requiere lo establecido en el art. 13.1.c) RDUA Decreto
60/10 16 mayo. Informa SECRETARIA GENERAL y asi se incorpora en el presente CERTIFICADO que el
interesado ha cumplido con el tramite de sometimiento a VISADO COLEGIAL de las FINCAS a autorizar licencia de
segregacion o declaracion de innecesariedad a fecha de , Exptes. 201700244 y 201700242 Y , VISADOS
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electrénicos n° 53275 y 53272 , de fecha 03/05/2017 y 02/05/2017 , respectivamente tal y como dispone el
referido articulo 13.1.c) y 14 Decreto 60/10 16 mayo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 68.1 LOUA, “No se podrédn efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable mientras no se haya producido la entrada en vigor de la ordenacion pormenorizada
establecida por el instrumento de planeamiento idoneo seguin la clase de suelo de que se trate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de ferrenos al proceso de

urbanizacion en el ampifo de unidades de ejecucion.”

De conformidad con el art. 66.2 y 66.4 LOUA, y en el ambito de lo establecido en el art. 68 LOUA, se reconoce y
expide el presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA
DE PARCELACION, ratificado en el art. 5.2 RDUA. Se acredita el transcurso del plazo de inicio del expediente de
proteccion de legalidad urbanistica, en el ambito de parcelaciones o parcelas sobre las que existe edificaciones
aisladas de uso residencial, en suelo no urbanizable comun, acreditandose que disponen de la totalidad de los
servicios esenciales de suministro asi como el cumplimiento pleno de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad a las edificaciones tipo vivienda.

PARCELACION Y EDIFICACIONES sobre dicha PARCELA, debidamente IDENTIFICADAS en ORDENANZA
GENERAL, AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE COMUN/ RURAL DEL, MUNICIPIO DE PARTALOA en aplicacion ex legem de lo
establecido en el art. 4 Decreto 2/12 10 enero, BOP de 19/11/2012, cumpliendo con las determinaciones
expuestas en dicho precepto, emplazadas en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Y ratifica la DT Primera de la Ley 6/2016 1 de agosto expresamente que la "regulacion establecida en la presente
ley serd de aplicacion a las parcelaciones urbanisticas existentes a la techa de entrada en vigor de la misma en las
que concurran los requisitos previstos en los articulos 185.3 y 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la redaccion oforgada por esta ley' y las parcelaciones con edificaciones
tipo vivienda preexistente, sin licencia de parcelacion previa, y sin que exista ni expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica, ni estando afectado por Declaracion expresa de Nulidad de Pleno Derecho de las mismas
licencias

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 a 50 Reglamento Hipotecario, en aplicacién de los Actos de
Inscripcion, Agrupacion, Division y Segregacion de Fincas.

Visto el informe técnico en sentido favorable a la declaracion de “inncecesariedad de obtencion de licencia de
parcelacion o segregacion “, Ref. 17-4072A011, y DECLARACION DE EDIFICIONES EN SITUACION ASIMILADA
A FUERA DE ORDENACION, Ref. 17-4072-A010, ambos de fecha 11/09/2017.

Visto el informe juridico evacuado por la Secretaria Municipal de fecha 13 de Noviembre de 2018, en sentido

favorable.
Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIMEROQ.- DECLARAR INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ¢jecucion del presente acto de parcelacion en suelo
no urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de
la LOUA segun lo dispuesto en el articulo tnico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del
plazo de prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por
parcelacion en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, Finca,
POLIGONO 1, PARCELA 22, PARAJE PIEDRA AMARILLA , TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A001000220000TZ, TITULARES- ..D° VICENTE GARCIA RECHE Y HEREDEROS.

DECLARAR, la EDIFICACIONES, sito y emplazada en POLIGONO 1, PARCELA 22, PARAJE PIEDRA AMARILLA, TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL 04072A001000220000TZ . .en SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de
FUERA de ORDENACION,. TITULAR CATASTRAL y DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta Catastral Expte.
256.034 de fecha 28/04/2016 y Titulo PROTOCOLO 983 de fecha 04/07/2016 TITULARES, D° VICENTE GARCIA
RECHE Y HEREDEROS , NIF.27.130.957L.
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Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segiin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

Dispone el articulo 66 LOUA, relativo a la Parcelacion urbanistica, al efecto de otorgamiento de Licencia
Urbanistica o declaracion de innecesariedad de la misma, de conformidad con el art. 169.1.a) LOUA, y art. 1 RDU
RD 2187/78 23 junio, establece el apartado 3°y ss, del citado articulo 66.3 “7Toda parcelacion urbanistica deberz
ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos
de planeamiento.”. Y el articulo 66.2 LOUA determina que el presente acto es revelador de parcelacion y segun el
apartado cuarto para proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisa o el otorgamiento de
licencia urbanistica de parcelacion o su declaracion de innecesariedad. Se ACREDITA que las PARCELACIONES a
regularizar segun el articulo 183.2 LOUA segun modificacion Ley 6/2016 se realizaron en plazo anterior al
delimitado segun el articulo 185.1 LOUA para ejercitar el procedimiento de restablecimiento del orden juridico

perturbado y proteccion de la legalidad urbanistica.

Se respeta lo dispuesto con relacion a la Unidad Minima de Cultivo, ratificandose lo dispuesto en el art. 68.2

LOUA, y articulo 79 y 80 RD 1093/97 4 julio RHU. Y en aplicacion de lo establecido y expuesto en el art. 68.1

LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.2 LOUA segiin modificacion del articulo unico de la Ley 6/2016

acreditandose que sobre dicha "PARCELA existe EDIFICACION TIPO VIVIENDA , AFECTA A USO RESIDENCIAL, con
SERVICIOS BASICOS ESENCIALES DE SUMINISTRO, como PARCELACION EXISTENTE con EDIFICACION
EJECUTADA INTEGRAMENTE AL 100%"

INTERESADOS DIRECTOS aportan Proyecto de Parcelacion/ Segregacion, y expresamente "CERTIFICADO DE
ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA, ADAPTACION A LA
MODIFICACION DE LA LOUA CON RESPECTO A LAS PARCELACIONES URBANISTICAS'" en expedientes
individualizados , Visado electronico n° 53275 Y 53272 de fecha 03/05/2017 Y 02/05/2017, respectivamente , ,
preexistente en la referida finca catastral, de conformidad con lo dispuesto en el art 13.1.c) RDUA Decreto
60/10 16 marzo, y de aplicacion expresa del art. 14.3 RDUA; Expedido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ y JOSE
LUIS RAMOS BERNARBE, colegiados 982 y 979 respectivamente.

INFORME, JURIDICO , afecto a lo establecido en el art. 26 RDLg 7/2015 30 octubre y segun el articulo 183.2 y
185.2 de la LOUA segun modificacion del articulo tinico de la Ley 6/2016 1 agosto, se AUTORIZA ACTO DE
PARCELACION DE DIVISION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD, en virtud de Licencia de naturaleza
Urbanistica, como ACTO DE PARCELACION CON EDIFICACIONES PREEXISTENTES acreditado el transcurso de los

plazos de proteccion de legalidad urbanistica.

FINCA MATRIZ , superficie CATASTRAL 19.536 m2.

Se emite informe ESTIMATORIO, FAVORABLE, de SEGREGACION/ DIVISION de la referida finca Registral,
AUTORIZANDOSE en el presente acto administrativo de CERTIFICACION DE DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, para ejecutar el acto de parcelacién rural, en suelo no urbanizable

comun y proceder a la regularizacion de edificaciones preexistentes segun lo dispuesto en el Decreto 2/2012 10

de enero y segun art. 53 Decreto 60/2010 16 marzo Reglamento de Disciplina urbanistica de Andalucia y segun

habilitacion normativa de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA seguin Ley 6/2016 1 agosto.

DECLARACION de INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION, sobre PARCELAS con
EDIFICACIONES de USO RESIDENCIAL PREEXISTENTES en finca clasificada como no urbanizable comun, rural.

FINCA CATASTRAL MATRIZ , superficie REGISTRAL 19.536, m2, se pretende segregar un total de 650 metros
cuadrados quedando en la finca matriz un resto de 18.886 m2.
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FINCA MATRIZ.

Trozo de tierra de almendro secano, erial pastos y olivos secano en el paraje “Piedra Amarilla”, término municipal
de Partaloa, con una cabida de UNA HECTAREA, NOVENTA Y CINCO AREAS, TREINTA Y SEIS CENTIAREAS.
SITUACION CATASTRAL: Es la parcela 22 del poligono 1 (Ref. Cat.. 04072A001000220000TZ).

.- FINCA SEGREGADA.

La parcela segregada para formar finca nueva e independiente tiene la siguiente descripcion: Finca situada en el
paraje “Piedra Amarilla”, en el término municipal de Partaloa (Almeria), con una cabida de SEIS ARFAS,
CINCUENTA CENTIAREAS (650 m2.). Linda; Norte y Oeste, Vicente Garcia Reche; Sur, Avenida de Las Naciones,
por donde tiene su entrada; y Este, Monte Garrucha, Sociedad Limitada. En el interior de esta parcela se encuentra

construida una edificacion con la siguiente descripcion:

CASA de planta baja, sita en el Paraje de la Piedra Amarilla, hoy Avenida de Las Naciones, sin numero, del
término municipal de Partaloa, construida sobre un solar de SEISCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS;
esta compuesta de planta baja destinada a vivienda, con una superficie construida de CIENTO DIECISEIS METROS
CUADRADOS, un porche de VEINTIUN METROS CUADRADOS y un garaje unido a la vivienda, con una superficie
construida de VEINTIUN METROS CUADRADOS. La vivienda esta compuesta de varias dependencias y servicios.
El garaje no tiene distribucion interior. Linda todo. Norte y Oeste, Vicente Garcia Reche; Sur, Avenida de Las

Naciones, por donde tiene su entrada; y Este, Monte Garrucha, Sociedad Limitada.

Datos catastrales: La edificacion no tiene referencia catastral.

-~ RESTO DE FINCA MATRIZ.

Después de las anteriores segregaciones, la finca matriz queda con la siguiente descripcion: Trozo de tierra
de almendro secano, erial pastos y olivos secano en el paraje “Piedra Amarilla”, término municipal de Partaloa, con
una cabida de UNA HECTAREA, OCHENTA Y OCHO ARFAS, OCHENTA Y SEIS CENTIAREAS. Linda. Norte, con la
parcela 193; Sur, con Avenida de Las Naciones; Este, con la parcela 25, parcela 21 y Camino de Piedra Amarilla,
titularidad Ayuntamiento de Partaloa ; Oeste, con la parcela 65 y Camino de Piedra Amarilla, titularidad

Ayuntamiento de Partaloa.

Datos catastrales: 04072A001000220000TZ.

Se expide CERTIFICACION de INNECESARIEDAD DE SEGREGACION de SUELO NO URBANIZABLE, RURAL,
DIVISION de FINCA CATASTRAL, con Parcela con una superficie que se expone y se ACREDITA Y CERTIFICA
segun el art. 52 RD 1093/97 4 julio Reglamento Hipotecario Urbanistico y al efecto del articulo 26 RDLg
7/2015 30 octubre y articulo 53 RDUA y expresamente en virtud del Decreto 2/2012 10 enero sobre Régimen
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la CCAA de Andalucia. Con habilitacion
expresa de lo dispuesto en el articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun modificacion descrita en Ley 6/2016 1 octubre,
con superficie de las parcelas resultante y condiciones edificatorias preexistentes seguin el art. 7 y 9 Decreto 2/12
10 enero y seguin los citados articulos 183.3 y 185.2 de la LOUA asi como DT 1° de la Ley 6/2016 1 agosto.

MANIFIESTA E INFORMA SECRETARIA GENERAL, se emite la presente declaracion solemne de conocimiento del
presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA ADMINISTRATIVA DE
ACTO DE PARCELACION, SEGREGACION. Al acreditarse la existencia de parcelas en suelo no urbanizable comiin
y edificaciones afectos a uso residencial con una antigiiedad superior a los periodos de prescripcion establecidos
en el art. 185.1 y 195 LOUA sobre infracciones administrativas, que no se ha iniciado el correspondiente
expediente disciplinario y no se ha procedido a la inscripcién o anotacion preventiva en el Registro de la

Propiedad del referido expediente administrativo tal y como establece el articulo 52 RHU.
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Constan las determinaciones expuestas en el articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA modificados por la Ley 6/2016 1
agosto, al acreditarse la existencia de PARCELAS aisladas con EDIFICACIONES PREEXISTENTES con los servicios
esenciales de suministro, cumpliendo con las condiciones de seguridad, higiene, salubridad, accesibilidad,
acreditandose el transcurso de los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA y segtin DT Primera Ley 6/2016
1 agosto.

Igualmente se dan las condiciones y las referidas parcelas y edificaciones disponen de los servicios esenciales
establecidos en el art. 9y ss Decreto 2/2012 10 enero sobre reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, ya que disponen de la totalidad de servicios esenciales incluyendo acceso , red de
abastecimiento de agua potable ., recogida de basura , evacuacion de aguas residuales-(fosa séptica estanca) y
suministro energia eléctrica .

Se EXPIDE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, acreditandose que el presente acto
de parcelacion y se garantiza que no existe riesgo de inducir formacion de nuevos asentamientos, tal y como
dispone el art. 66.1.b) LOUA, ya que se emite informe favorable mediante declaracion de innecesariedad para
otorgamiento de licencia de segregacion en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 52 RHU, articulo 53 RDUA y
art. 9y ss Decreto 2/2012 10 enero en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE / RURAL.

Ratificar que la presente Certificacion Urbanistica de Parcelacion con Edificaciones ejecutadas al 100%, afecta a la
DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION RURAL, segun dispone el
articulo 183.3 y 185.2 LOUA. Se otorga o reconoce de conformidad con el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, y dispone el articulo 12 que las “Auforizaciones y Licencias se entenderdn oforgadas
salvo el Derecho de Propiedad y sin perjuicio del de fercero, ratificado en el art. 5 Reglamento de Disciplina
urbanistica de Andalucia.

Se expide el presente Certificado de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION,
SEGREGACION, de acuerdo con el art. 13 RDUA y art. 66 a 69 LOUA a fin de proceder a su regularizacién como
PARCELACION en suelo no urbanizable y EDIFICACIONES en ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION y emision
de DECLARACION DE OBRA NUEVA EJECUTADA o EN EJECUCION seguin el art. 26.2 RDLg 7/2015 30 agosto del
Suelo y Rehabilitacion Urbana y en virtud de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016

1 agosto garantizando lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16 mayo y

expresamente segun el referenciado articulo 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero.

ACREDITO Y CERTIFICO LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION DE FINCA
CATASTRAL 04072A001000220000TZ , para su posterior division o segregacion en las fincas con la superficie
resefiadas como suelo no urbanizable comun quedando el resto de la superficie (18.886 m2) en la matriz de
referencia ya que se acredita lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16
mayo, Decreto 2/2012 10 enero y en virtud de la habilitacion del articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA conforme a
laLey 6/2016 1 agosto y DT Primera de dicha Ley 6/2016 1 agosto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA VIGENTE.

TERCERO.- Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA seguin DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XIV.- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES —
APARTAHOTELES- , INTERESADO , EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARTALOA , - EMPLAZAMIENTO, PARCELA 333,
POLIGONO 8, tm. de Partaloa.

“DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DFE EDIFICACIONES PREEXISTENTE, segiin el art. 52 RHU y Prescripcion de
la Infraccion, y conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA
modificado por Decreto 2/12 10 enero; EDIFICACIONES POLIGONO 8, PARCELA 333, TM. PARTALOA.
REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A008003330000TE, TITULAR D°. AYUNTAMIENTO DE PARTALOA .
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VISTA que la tramitacion de ALTA (902N) ante la Gerencia Provincial del Catastro requiere al , AYUNTAMIENTO
DE PARTALOA , con CIF PO407200E, con relacion a expedicion de Certificacion Administrativa de antigiiedad y
no inicio de Expediente Sancionador de Vivienda, sita y Emplazada en Suelo No Urbanizable Comun, segun el art.
46 LOUA Yy art. 13 RDLg 2/08 20 junio.

EDIFICACIONES (3) EMPLAZADAS en POLIGONO 8, PARCELA 333,  REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A008003330000TE, . Determinacion de Titulares Catastrales segun el art. 9 RDLg 1/04 5 marzo TR Ley de
Catastro Inmobiliario asi como Titular de Derecho Real de Propiedad segiin Inventario de Bienes Urbanos
Municipal.

Se aporta de conformidad con lo expuesto en el art. 9 y 10 Decreto 2/12 10 enero, INFORME TECNICO de fecha
de 17 MAYO de 2017, emitido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ Y JOSE LUIS RAMOS BERNABE, colegiados numero
982 y 979 respectivamente , en el que se acredita y aporta Certificado de ANTIGUEDAD de VIVIENDA, SOLIDEZ
Y SEGURIDAD ESTRUCTURAL de VIVIENDA , debidamente visado a fecha de 17/05/17 Expet. 201700288 con
una antigiiedad superior a CUATRO afios ( 2001 y 2003) . Aportacién de Informe / Proyecto Técnico
debidamente VISADO n°® 53365, y en cumplimiento de lo establecido en el art. 13.1.d) y €) Decreto 60/10 16

marzo, con Alta Catastral e Informe certificacion Técnica debidamente Visado.

INFORME TECNICO, AREA DE COOPERACION Y PROMOCION LOCAL, de fecha de 26 de MAYO de 2017, en el
que se acredita la existencia en SUELO NO URBANIZABLE, COMUN (el cual no es de Especial Proteccion) de
Edificacion preexistente, consistente en Viviendas , debidamente incluidas en Catalogo Municipal de Viviendas y
Construcciones en Suelo No Urbanizable, Numeradas 8.164, 8.165, 8.166 . En el que se ACREDITA la
PRESCRIPCION de posible Infraccién en materia urbanistica, por ejecucién de obras sin licencia en Suelo No
Urbanizable, COMUN, RURAL (art. 12y 13 TRLS).

INFORME TECNICO MUNICIPAL, Ref. 17-4072-A011, de fecha 20 de SEPTIEMBRE de 2017.

Edificaciones PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO
URBANIZABLE COMUN RURAL, seguin lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo seguin el art. 12 RDLg 2/08 20
junio y art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Informes de naturaleza Técnica que ACREDITAN que la referida EDIFICACION TIPO VIVIENDA, segtin el art. 8°
Decreto 2/12 10 enero, como ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION, esta destinada al Uso que se ejecutd, y
reune las condiciones de Seguridad, Salubridad, Habitabilidad y Accesibilidad, e igualmente, puede ser objeto de

Prestacion de Servicios en Régimen de Autonoma y Sostenible, segtin el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

Edificacién PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO URBANIZABLE
COMUN / RURAL, segun lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo seguin el art. 12y 13 RDLg 2/08 20 junioy
art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Se EXPIDE el presente en aplicacion del art. 20 RDLg 2/08 20 junio, sobre la regularizacion y Declaraciones de
Obra Nueva, segtin modificacion introducida por RDLey 8/11 1 julio que dispone “Para auforizar escrituras de
declaracion de obra nueva en construccion, los notarios exigirdn, para su festimonio, la aportacion del acto de
conformidad, aprobacion o auforizacion administrativa que requiera la obra segiin la legislacion de ordenacion
ferriforial y urbanistica, asi como certificacion expedida por fécnico competente y acreditativa del ajuste de la

descripcion de la obra al proyecto que haya sido objefo de dicho acto administrativo.

Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademds de la certificacion expedida
por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la descripcion del proyecto, Ilos

documentos que acredifen los siguientes extremos:
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¢ el cumplimiento de todos los requisifos impuestos por la legislacion reguladora de la edificacion para la
entrega de ésta a sus usuarios y

d. el oforgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la edificacion retine
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los

requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrifuras de declaracion de obra nueva, los

registradores exigirdn el cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra ferminada no coincida con la que conste en el Registro,
por haberse producido modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la ferminacion de la obra se
producird mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado primero

en relacion con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas”

Articulo 20 en apartado 4° introduce, principal modificacion con relacion a Edificaciones preexistentes sin
Licencia, ejecutadas en Suelo No urbanizable, comun, rural, y dispone “No obstante lo dispuesto en el apartado
anfterior, en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliguen su demolicion, por haber franscurrido los
plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la terminacion de la obra se regird por el

siguiente procedimiento:

d  Se inscribirin en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra nueva que se
acomparien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico compefente, acta notarial
descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca, en las que conste la
terminacion de la obra en fecha deferminada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobard la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se trate y
que el suelo no tiene cardcter demanial o estd atectado por servidumbres de uso publico general.

e Flasiento de inscripcion dejard constancia de la sifuacion de fuera de ordenacion en la que queda todo o
parte de la construccion, edificacion e instalacion, de conformidad con el ordenamiento urbanistico
aplicable. A tales efectos, serd preciso aportar el acto administrativo mediante el cual se declare la
situacion de fuera de ordenacion, con la delimitacion de su contenido.

£ Los Registradores de la Propiedad darin cuenta al Ayuntamienfo respectivo de las inscripciones
realizadas en los supuestos comprendidos en los numeros anteriores, y hardn constar en la inscripcion y

en la nota de despacho la préctica de dicha notificacion.”

Informar y RATIFICA el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, RDUA, segun la modificacion incorporada segun DF 12
de Decreto 2/12 10 enero, con relacion a Declaracion en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion
determina que “Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad por haber transcurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, quedardn en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podrdn quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alferada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,

siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya sido infegramente satisfecha.

3. Lo dispuesto en los apartados anferiores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
Instrumento de planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones,
construcciones o edificaciones afectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de

tuera de ordenacion.
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4. El reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de
instalaciones, construcciones o editicaciones terminadas se acordard por el drgano competente, de oficio o a

instancia de parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes.

La resolucion que ponga tin a este procedimiento deber4 identificar suficientemente la instalacion, construccion o
edificacion afectada, indicando el nimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y
su localizacion geogridfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante carfografia oficial
georeferenciada; igualmente habrd de acreditar la fecha de terminacion de la instalacion, construccion o

edificacion, asi como su aptifud para el uso al que se destina.

Una vez oforgado el reconocimiento, podrdn auforizase las obras de reparacion y conservacion que exija el

estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la mafteria, la resolucion de reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd necesaria, en fodo caso, para la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de

edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

6. Con la tinalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones, la
Administracion actuante podrd, previo informe de Ios servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la
¢jecucion de las obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las

que resulfen necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno”

SE ACREDITA ¢ INFORMA que dicha Edificacion, existente, Tipo VIVIENDAS, sito en PARCELA 333 POLIGONO
8 , en virtud de TITULO REAL DE PROPIEDAD — INVENTARIO DE BIENES URBANOS MUNICIPAL- , y segun
INFORME TECNICO incorporado al presente Expediente, dispone de mas de CUATRO Afios de antigiiedad, segun
se dispone en el art. 20 RDLg 2/08 20 junio, Edificacion tipo VIVIENDA, con una antigiiedad superior a
CUATRO ANOS.

INFORMO Y CERTIFICO igualmente que de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 4 julio que dispone “Podrin
inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva correspondientes a editicaciones
ferminadas en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que se prucbe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion técnica o por acta notarial, la
ferminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion
en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la prdctica de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina

urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacion”

Se ACREDITA y se procede a la Declaracion de Prescripcion de la Infraccion Urbanistica, y acreditada la
existencia de la Edificacion / Vivienda con una antigiiedad superior a CUATRO Afios, todo esto de acuerdo con el
art. 210y 211 LOUA, asi como art. 85 RDUA y art. 45 a 35 RD 1093/97 4 julio, sobre Certificacion de Obras
Ejecutadas de Edificacion Preexistente, de conformidad con el Titulo y Modo Registral y Referencia Catastral.
Acreditandose igualmente la PRESCRIPICION de INFRACCION y SANCION URBANISTICA, de acuerdo con el art.
85 Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia “Las infracciones urbanisticas graves y muy graves
prescriben a los cuatro afios y las leves al ario. Ello sin perjuicio de lo regulado en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcion de las medidas de profeccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perfurbado”y apartado segundo que establece que “Las sanciones impuestas

por faltas muy graves y graves prescriben a los tres afios y las impuestas por faltas leves al afio.”

Igualmente, se determina que dicha Edificacion, No se ajusta a la Ordenacion Territorial y Urbanistica vigente en
el Municipio, PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, 1979 7 abril BOP 7/04/79, esta incluido en
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SUELO NO URBANIZABLE COMUN, RURAL, y se determina segun el art. 3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero, como
Edificacion en situacion de ASIMILADO al Régimen de Fuera de Ordenacion, construida sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, segtin dispone el citado

articulo.

Dicha Declaracion de Obra Nueva, Titulo, por el que se acredita la obra existente Antigiiedad y Prescripcion
IMPLICA la DECLARACION de ASIMILADO juridica de dicha Edificacion, Legalizada, en consecuencia puede ser
Objeto puede Asi como Certificacion afecta a Inscripcion de Obras Nuevas de acuerdo con el art. 45 a 55 RD
1093/97 4 julio y aplicacion expresa de lo dispuesto en el art. 20.4 RLDg 2/08 20 junio modificado por RD Ley
8/011 1 julio.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIERMO.- DECLARAR, las EDIFICACIONES, sito y emplazada en POLIGONO 8, PARCELA 333, TM. PARTALOA.
REFERENCIA CATASTRAL N°04072A008003330000TE . DECLARACION de EDIFICACIONES en SITUACION de
ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION. TITULAR CATASTRAL y DERECHO REAL DE PROPIEDAD,
INVENTARIO DE BIENES INMUEBLES URBANO MUNICIPAL, AYUNTAMIENTO DE PARTALOA , CIF. P0O407200E.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP

CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA de los Predios, segun Informe de Naturaleza Técnica de Unidad
de Asistencia a Municipios de fecha de 26 de MAYO de 2017.

INFORME TECNICO MUNICIPAL, de fecha 20 de SEPTIEMBRE de 2017, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

- DECLARACION DE EDIFICACION TIPO VIVIENDA, en SITUACION de ASIMILIADO a FUERA de ORDENACION,
RESOLUCION, expedida de conformidad con lo establecido en el art. 9 y ss Decreto 2/12 10 enero, segtin CONSTA
en INFORME TECNICO debidamente VISADO segun art. 13 y 14 Decreto 60/10 16 marzo Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, RDUA, se ACREDITA que la EDIFICACIONES retinen , se garantizan las
APTITUDES, de la Edificacion del Uso destinado, asi como las condiciones de Seguridad, Salubridad, Ornato
Publico, Accesibilidad.

ACREDITA igualmente, que podra desarrollar las obras necesarias e indispensables, para dotar a la edificacion de

Servicios Basicos necesarios de suministro en Régimen y Forma Autdnoma y Sostenible.

- Se expide mediante el PRESENTE la Declaracién de Prescripcion, asi como Declaracion de Antigiiedad de
edificaciones preexistentes, por el presente, a Titular del citado Bien Inmueble como titular de la edificacion,
autorizandose y con afecto a lo dispuesto en el art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio RHU, para garantizar la
Inscripcion Registral de las declaraciones de Obra Nueva correspondientes a edificaciones terminadas en las que
concurra lo establecido en el art. 52 RHU, y sin perjuicio de lo establecido en el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio,

con relacion a la “Declaracion de Obra Nueva”;

Se EXPIDE E INFORMA, mediante el presente para que surta efecto y ejecutividad de acuerdo con el art. 56, 57 y
59 Ley 30/92 26 noviembre, acreditandose la existencia de la edificacion, con una antigiiedad superior a Cuatro
Anos de conformidad con el art. 210y 211 LOUA, y art. 85 RDUA 60/10 16 marzo, asi como art. 52 RD 1093/97
4 julio y de conformidad con el art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio.
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ACREDITANDOSE en el presente que NO se ha iniciado Expediente Disciplinario de naturaleza Urbanistica, ni
Anotacion Preventiva, ratificado en virtud de lo dispuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio, y art. 20.4 RDLg 2/08
20 junio modificado por RD Ley 8/11 1 julio, afecto a Regularizacion de Edificaciones preexistentes, asi como

Declaracion de Obra Nueva Ejecutada.

SE ACREDITA y REITERA, segun lo expuesto en el art. 20 TRLS y art. 52 RHU RD 1093/97 4 julio, que no se ha
iniciado expediente de Disciplina Urbanistica, se reconoce la prescripcion de la infraccion, y ni se ha procedido
a Anotacion Preventiva de Expediente Disciplinario y Sancionador, en materia Urbanistica, ante Registro de la
Propiedad segun el art. 56 y ss RHU y DT 5* RDLg 2/08 20 junio. Y REITERA, que dicha Edificacion, es conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, BOP 7/04/79. EDIFICACION EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, edificacion PREEXISTENTE, tipo USO VIVIENDA, incluida en SUELO
CLASIFICADO, NO URBANIZABLE COMUN RURAL; se expide a los efectos expuestos del art. 52 RHU, art. 20.4
RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por DF1? Decreto 2/12 10
enero.

- Segun el art. 8 Decreto 2/12 10 enero, podran autorizarse los actos expuestos en dicho precepto.

SEGUNDO - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicaciéon de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XV.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION EDIFICACIONES PREEXISTENTES, interesado directo GERALD GRAMSON
THOMAS, Ref.Catastral Urbana 04072%010001330001YR.

Visto el expediente que se tramita en las oficinas Municipales a instancias de agente de la edificacion , TITULAR
PRIVATIVO, FINCA CATASTRAL 04072A010001330001YR, Finca Registral 2442 de Partaloa , D°. GERALD
GRAMSON THOMAS NIE X7963254X CONCECION DE LICENCIA DE OCUPACION DE EDIFICACIONES
PREEXISTENTES, TIPO VIVIENDA, PISCINA Y TRASTERO, sita y emplazada en SUELO URBANO CONSOLIDADO,
segun Proyecto Delimitacion de Suelo Urbano Consolidado 1979 y NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES de
1978 sita en nucleo de RETAMAR, TM DE PARTALOA.

Constando de Certificacion Técnica y Administrativa de fecha 15/06/2016, debidamente actualizada en
el que se acredita la antigiiedad superior a cuatro afios, de dicha edificacion en los términos expuestos en el art.
13.1.d) y 14 RDUA y art. 204 TRLS. Edificacion preexistente ejecutada obra en afio 2006 cumpliendo con
determinaciones de clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

Visto el informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 01/10/2018, sobre la
concesion de licencia obras y clasificacion del suelo.

Visto que por Resolucion de Alcaldia de fecha 05 de Octubre de 2006, registro de salida 204, se otorga
licencia de obras para la construccion de una vivienda unifamiliar en Barriada Retamar, parcela 8, Fase III,
identificada catastralmente en la actualidad con la referencia urbana 04072*010001330001YR.

Visto el informe juridico municipal de fecha 13 de Noviembre de 2018, acreditando la prescripcion de
posible infraccidn urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido.

Se expide el presente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21/1 letra j) de la Ley 7/1.985 de 2
de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por Ley 27/13 27 diciembre, y de acuerdo con el
art. 169.1 c) y en el cumplimiento del mandato expuesto en el art. 175 Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/02 17 diciembre y en aplicacion de lo establecido en el art. 13.1.d), asi como art. 26 y 27

Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia;

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
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PRIMERO.- Concederle a agentes edificaciones, Titular catastral D°. GERALD GRAMSON THOMAS NIE
X7963254X, licencia para lo solicitado, sin perjuicio de derecho a terceros, de conformidad con lo establecido en
el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios Decreto de 17 junio 1955, y art. 84 LRBRL, y aplicacion de lo expuesto en
el art. 5 RDUA Decreto 60/10 16 marzo, acreditada la PRESCRIPCION DE LA INFRACCION URBANISTICA E
INEXISTENCIA DE INICIO DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA, NI ANOTACION PREVENTIVA del
mismo ante REGISTRO DE LA PROPIEDAD, al ejecutarse en Suelo Urbano Consolidado, CALIFICACION, conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO 1979 Y NORMAS PROVINCIALES de
1987. Se expide el presente a fin de cumplir con lo dispuesto en el art. 20.4 RDLg2/2008 20 junio modificado por
Ley 8/2013 26 junio sobre rehabilitacion , regeneracion y renovacion urbanas, asi como en aplicacion ex legem
del articulo 52 RD 1093/93 4 MARZO RH Urbanisticos, siendo la edificacion conforme a la clasificacion y
calificacion urbanistica del predio segin art. 12y 14 RDLg 2/08 20 junio y art. 45 LOUA.

Siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por Ley de Economia
sostenible y RDLey 8/11 1 julio y seguin ultima modificacion introducida por la referenciada Ley 8/13 26 junio.

Otorgamiento de Licencia de Ocupacion o Utilizacion, de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 de 4 de
julio, art. 210 y 211 de la LOUA, y art. 85 Reglamento Disciplina Urbanistica de Andalucia, asi como en
aplicacion de regularizacion juridica de bienes inmuebles, segun el art. 20 RDLg 2/08 de 20 de junio. Ratificando
lo expuesto en el art. 13.d) RDUA, con adecuacion a clasificacion del suelo urbano consolidado, segun el art. 45
LOUA.

Se informa al Promotor y demas Responsables lo establecido en el art. 1101 y 1902 del Codigo Civil y
“Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso de Edificacion “, de acuerdo con el art. 17 de
la Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/99 5 noviembre.

SEGUNDO.- Procédase a la Practica de la notificacion del presente Acuerdo para determinar el comienzo de la
eficacia y ejecutividad del acto notificado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 38, 39 y 42 Ley 39/2015 1
octubre y de acuerdo con el art. 51 LRBRL, y Expido el presente de conformidad con el art. 92 LRBRL y art. 2 RD
1174/87 18 septiembre, y art. 206 ROF.

XVI.- APROBACION SI PROCEDE, LICENCIA OBRA MAYOR, PROYECTO PR122.9 ACCESO ZONA LOGISTICA POR
VIA SERVICIO PARTALOA, ANEXO AL PR122Z NUEVAS INSTALACIONES LOGISTICAS Y SERVICIOS APOYO
INDUSTRIA, PROMOTOR , COSENTINO SAU, EMPLAZAMIENTO, POLIGONO 5, PARCELAS 15Y 16.

Vista la solicitud de fecha 12 de Junio de 2018, LICENCIA DE OBRA MAYOR- ACCESO ZONA LOGISTICA POR
VIA DE SERVICIO PARTALOA, PR.122.9, ANEXO AL PR.122 NUEVAS INSTALACIOINES LOGISTICAS Y SERVICIOS
DE APOYO INDUSTRIAL-, INTERESADO COSENTINO SAU., EMPLAZAMIENTO POLIGONO 5, PARCELAS 15 Y 16,
t.m. de Partaloa.-

Visto el informe técnico evacuado por los servicios técnicos MUNICIPALES | ref.17-40721.0006 de fecha 02 de

JULIO de 2018, en sentido favorable y ajustado a la ordenacion urbanistica en vigor.
La Junta de Gobierno por UNANIMIDAD de sus miembros acuerda.

PRIMERO.- AUTORIZAR la licencia urbanistica, LICENCIA OBRA MAYOR, ACCESO ZONA LOGISTICA POR ViA
DE SERVICIO PARTALOA, PR.122.9, ANEXO AL PR.122 NUEVAS INSTALACIOINES LOGISTICAS Y SERVICIOS DE
APOYO INDUSTRIAL-, INTERESADO COSENTINO SAU., EMPLAZAMIENTO POLIGONO 5, PARCELAS 15 Y 16, tm.
de Partaloa.-. , cuyo presupuesto es :DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO
EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (256.548,25¢€).

SEGUNDO.- Condicionar la licencia al cumplimiento de las prescripciones establecidas por las normas
urbanisticas de aplicacion, PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES QUE FIGURA EN EL EXPEDIENTE y a las

siguientes:
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CONDICIONES PARTICULARES:

1. Las obras deberan estar terminadas en el plazo de DOS ANOS a contar de la fecha en que ha sido
concedida la licencia, pero podran autorizarse una o mas prorrogas por la Alcaldia, siempre que asi se
solicite y resulten justificados los motivos en que se funde la peticion. De no obtener la prorroga se
entendera caducada la licencia de forma automatica.

2. Aprobar los derechos y tasas siguientes que seran abonados antes del comienzo de las obras:

- Impuesto sobre Construcciones Instalaciones y Obras: 6.413,71 Euros.

TERCERO.- Que por Secretaria se proceda a dar cumplimiento a cuanto dispone la Ley 39/2013, de 1 de
Octubre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en

materia de Certificaciones y Notificaciones.

XVIL- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES,
INTERESADO , PATRICIA BETHELL , REF. CATASTRAL 04072A0010017400040J - EMPLAZAMIENTO, PARCELA
174, POLIGONO 1, t.m. de Partaloa.

“DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE, segtin el art. 52 RHU y Prescripcion de
la Infraccion, y conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA
modificado por Decreto 2/12 10 enero; EDIFICACIONES POLIGONO 1, PARCELA 174, PARAJE PIEDRA AMARILLA ,
TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A0010017400040Q], TITULAR D°. PATRICIA ANN BETHELL.

VISTA la Solicitud Formulada por Interesado Directo, D° PATRICIA ANN BETHELL, con NIE X4657662R, con
relacion a expedicion de Certificacion Administrativa de antigiiedad y no inicio de Expediente Sancionador de
Vivienda, sita y Emplazada en Suelo No Urbanizable Comun, segun el art. 46 LOUA y art. 13 RDLg 2/08 20

junio.

EDIFICACION EMPLAZADA en POLIGONO 1, PARCELA 174, PARAJE PIEDRA AMARILLA, TM. PARTALOA.
REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A001001740004Q], . Determinacion de Titulares Catastrales segtin el art. 9
RDLg 1/04 5 marzo TR Ley de Catastro Inmobiliario asi como Titular de Derecho Real de Propiedad segun
Escritura Publica N° Protocolo 367 de 06/02/2009.

Se aporta de conformidad con lo expuesto en el art. 9 y 10 Decreto 2/12 10 enero, INFORME TECNICO
de fecha de 04 DICIEMBRE de 2014, emitido por BENEDICTO J. FERNANDEZ BONIL, colegiados numero 1589
en el que se acredita y aporta Certificado de ANTIGUEDAD de VIVIENDA, SOLIDEZ Y SEGURIDAD
ESTRUCTURAL de VIVIENDA , debidamente visado a fecha de 04/12/17 Expet. 2017/2273-1 con una
antigiiedad superior a CUATRO afios. Aportacion de Informe / Proyecto Técnico debidamente VISADO, y en
cumplimiento de lo establecido en el art. 13.1.d) y €) Decreto 60/10 16 marzo, con Alta Catastral e Informe

certificacion Técnica debidamente Visado.
INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL Ref. 18-4072-A0004 , de fecha 11 de OCTUBRE de 2018.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido.

Edificaciones PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO
URBANIZABLE COMUN RURAL, segtin lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segtin el art. 12 RDLg 2/08 20
junio y art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.
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Informes de naturaleza Técnica que ACREDITAN que la referida EDIFICACION TIPO VIVIENDA, segun el art. 8°
Decreto 2/12 10 enero, como ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION, esta destinada al Uso que se ejecutd, y
reune las condiciones de Seguridad, Salubridad, Habitabilidad y Accesibilidad, e igualmente, puede ser objeto de

Prestacion de Servicios en Régimen de Autonoma y Sostenible, segtin el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

Edificacion PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO URBANIZABLE
COMUN / RURAL, segun lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo seguin el art. 12y 13 RDLg 2/08 20 junioy
art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Se EXPIDE el presente en aplicacion del art. 20 RDLg 2/08 20 junio, sobre la regularizacién y Declaraciones de
Obra Nueva, segun modificacion introducida por RDLey 8/11 1 julio que dispone “Para auforizar escrituras de
declaracion de obra nueva en construccion, los notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de
conformidad, aprobacion o auforizacion administrativa que requicra la obra segiin la legislacion de ordenacion
ferriforial y urbanistica, asi como cerfificacion expedida por técnico competente y acreditativa del ajuste de la

descripcion de la obra al proyecto que haya sido objefo de dicho acto administrativo.

Tratdandose de escrituras de declaracion de obra nueva ferminada, exigirdn, ademds de la certificacion expedida
por fécnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la descripcion del proyecto, los

documentos que acrediten los siguientes extremos:

e. el cumplimiento de todos los requisifos impuestos por la legislacion reguladora de la edificacion para la
entrega de ésta a sus usuarios y

£ el oforgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la editicacion retine
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los

requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrifuras de declaracion de obra nueva, los

registradores exigirdn el cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra ferminada no coincida con la que conste en el Registro,
por haberse producido modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la ferminacion de la obra se
producird mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado primero

en relacion con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas”

Articulo 20 en apartado 4° introduce, principal modificacion con relacion a Edificaciones preexistentes sin
Licencia, ejecutadas en Suelo No urbanizable, comun, rural, y dispone “No obstante lo dispuesto en el apartado
anterior, en el caso de construcciones, edificaciones ¢ instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber franscurrido los
plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la tferminacion de la obra se regird por el

siguiente procedimiento:

& Se inscribirin en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra nueva que se
acompanien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por fécnico compefente, acta notarial
descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca, en las que conste la
terminacion de la obra en fecha deferminada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobard la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se trate y
que el suelo no tiene cardcter demanial o estd atectado por servidumbres de uso publico general.

h. El asiento de inscripcion dejard constancia de la situacion de fuera de ordenacion en la que queda fodo o

parte de la construccion, edificacion e instalacion, de conformidad con el ordenamiento urbanistico
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aplicable. A tales efectos, serd preciso aporfar el acto administrativo mediante el cual se declare la
situacion de fuera de ordenacion, con la delimitacion de su contenido.

i Los Registradores de la Propiedad darin cuenta al Ayuntamienfo respectivo de las inscripciones
realizadas en los supuestos comprendidos en los niimeros anferiores, y hardn constar en la inscripcion y

en la nota de despacho la préctica de dicha notiticacion.”

Informar y RATIFICA el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, RDUA, seguin la modificacion incorporada segun DF 12
de Decreto 2/12 10 enero, con relacion a Declaracion en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion
determina que “Los actos de uso del suelo, y en parficular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
profeccion y restauracion de la legalidad por haber franscurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, quedardn en sifuacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podrin quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de cjecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alferada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,

siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijjado haya sido infegramente satistecha.

3. Lo dispuesto en los apartados anferiores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
Instrumento de planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones,
construcciones o edificaciones atectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de

tuera de ordenacion.

4. Fl reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de
Instalaciones, construcciones o edificaciones ferminadas se acordard por el drgano competente, de oficio o a

Instancia de parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes.

La resolucion que ponga tin a este procedimiento deber4 identificar suficientemente la instalacion, construccion o
edificacion afectada, indicando el nuimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y
su localizacion geogrdfica mediante referencia catastral o, en su defecfo, medianfe carfografia oficial
georeferenciada; igualmente habri de acreditar la fecha de ferminacion de la instalacion, construccion o

edificacion, asi como su aptitud para el uso al que se destina.

Una vez oforgado el reconocimiento, podrdn autorizase las obras de reparacion y conservacion que exija el
estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la maferia, la resolucion de reconocimiento de la sifuacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd necesaria, en fodo caso, para la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de

edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

6. Con la tinalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones y editicaciones, la
Administracion actuante podrd, previo informe de los servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la
¢jecucion de las obras que resulfen necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las

que resulfen necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno”

SE ACREDITA e INFORMA que dicha Edificacion, existente, Tipo VIVIENDA , GARAJE Y PISCINA , sito en paraje
PIEDRA AMARILLA , PARCELA 174 POLIGONO 1, en virtud de Escritura de TITULARIDAD DE DERECHO REAL
DE PROPIEDAD de fecha de 06/02/09 Protocolo N° 367, y segin INFORME TECNICO incorporado al presente
Expediente, dispone de mas de CUATRO Afios de antigiiedad, seguin se dispone en el art. 20 RDLg 2/08 20
junio, Edificacion tipo VIVIENDA, con una antigiiedad superior a CUATRO ANOS.
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INFORMO Y CERTIFICO igualmente que de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 4 julio que dispone “Podrin
inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva correspondientes a edificaciones
ferminadas en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que se pruebe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion técnica o por acta notarial, la
terminacion de la obra en fecha deferminada y su descripcion coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion
en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la prdctica de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina

urbanistica sobre la finca que haya sido objefo de edificacion”

Se ACREDITA vy se procede a la Declaracion de Prescripcion de la Infraccion Urbanistica, y acreditada la
existencia de la Edificacion / Vivienda con una antigiiedad superior a CUATRO Afios, todo esto de acuerdo con el
art. 210 y 211 LOUA, asi como art. 85 RDUA y art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio, sobre Certificacion de Obras
Ejecutadas de Edificacion Preexistente, de conformidad con el Titulo y Modo Registral y Referencia Catastral.
Acreditandose igualmente la PRESCRIPICION de INFRACCION y SANCION URBANISTICA, de acuerdo con el art.
85 Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia “las infracciones urbanisticas graves y muy graves
prescriben a los cuatro afios y las leves al ario. Ello sin perjuicio de lo regulado en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perfurbado”y apartado segundo que establece que “Las sanciones impuestas

por faltas muy graves y graves prescriben a 1os tres afios y las impuestas por faltas leves al ario.”

Igualmente, se determina que dicha Edificacion, No se ajusta a la Ordenacion Territorial y Urbanistica vigente en
el Municipio, PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, 1979 7 abril BOP 7/04/79, esta incluido en
SUELO NO URBANIZABLE COMUN, RURAL, y se determina segun el art. 3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero, como
Edificacion en situacion de ASIMILADO al Régimen de Fuera de Ordenacion, construida sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, segun dispone el citado

articulo.

Dicha Declaracion de Obra Nueva, Titulo, por el que se acredita la obra existente Antigiiedad y Prescripcion
IMPLICA la DECLARACION de ASIMILADO juridica de dicha Edificacion, Legalizada, en consecuencia puede ser
Objeto puede Asi como Certificacion afecta a Inscripcion de Obras Nuevas de acuerdo con el art. 45 a 55 RD
1093/97 4 julio y aplicacion expresa de lo dispuesto en el art. 20.4 RLDg 2/08 20 junio modificado por RD Ley
8/011 1 julio.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- DECLARAR, las EDIFICACIONES , sito y emplazada en POLIGONO 1, PARCELA 174, PARAJE PIEDRA
AMARILLA, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°04072A0010017400040) . DECLARACION de
EDIFICACIONES en SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION. TITULAR CATASTRAL
y DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta Catastral y Titulo Protocolo 367 DE FECHA 06/02/09, D\ PATRICIA
ANN BETHELL, NIE. X4657662R.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacidn, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segtin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL Ref. 18-4072-A0004 , de fecha 11 de OCTUBRE de 2018.
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INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido.

- DECLARACION DE EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA PISCINA Y GARAJE , en SITUACION de ASIMILIADO a
FUERA de ORDENACION, RESOLUCION, expedida de conformidad con lo establecido en el art. 9 y ss Decreto 2/12
10 enero, segtin CONSTA en INFORME TECNICO debidamente VISADO segtin art. 13 y 14 Decreto 60/10 16
marzo Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, RDUA, se ACREDITA que la EDIFICACION; retine se
garantizan las APTITUDES, de la Edificacion del Uso destinado, asi como las condiciones de Seguridad,
Salubridad, Ornato Publico, Accesibilidad.

ACREDITA igualmente, que podra desarrollar las obras necesarias e indispensables, para dotar a la edificacion de

Servicios Basicos necesarios de suministro en Régimen y Forma Autéonoma y Sostenible.

- Se expide mediante el PRESENTE la Declaracion de Prescripcion, asi como Declaracion de Antigiiedad de
edificaciones preexistentes, por el presente, a Titular del citado Bien Inmueble como titular de la edificacion,
autorizandose y con afecto a lo dispuesto en el art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio RHU, para garantizar la
Inscripcion Registral de las declaraciones de Obra Nueva correspondientes a edificaciones terminadas en las que
concurra lo establecido en el art. 52 RHU, y sin perjuicio de lo establecido en el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio,
con relacion a la “Declaracion de Obra Nueva”;

Se EXPIDE E INFORMA, mediante el presente para que surta efecto y ejecutividad de acuerdo con el art. 56, 57 y
59 Ley 30/92 26 noviembre, acreditandose la existencia de la edificacion, con una antigiiedad superior a Cuatro
Anos de conformidad con el art. 210y 211 LOUA, y art. 85 RDUA 60/10 16 marzo, asi como art. 52 RD 1093/97
4 julio y de conformidad con el art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio.

ACREDITANDOSE en el presente que NO se ha iniciado Expediente Disciplinario de naturaleza Urbanistica, ni
Anotacion Preventiva, ratificado en virtud de lo dispuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio, y art. 20.4 RDLg 2/08
20 junio modificado por RD Ley 8/11 1 julio, afecto a Regularizacion de Edificaciones preexistentes, asi como

Declaracion de Obra Nueva Ejecutada.

SE ACREDITA y REITERA, segun lo expuesto en el art. 20 TRLS y art. 52 RHU RD 1093/97 4 julio, que no se ha
iniciado expediente de Disciplina Urbanistica, se reconoce la prescripcion de la infraccion, y ni se ha procedido
a Anotacion Preventiva de Expediente Disciplinario y Sancionador, en materia Urbanistica, ante Registro de la
Propiedad segun el art. 56 y ss RHU y DT 5* RDLg 2/08 20 junio. Y REITERA, que dicha Edificacion, es conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, BOP 7/04/79. EDIFICACION EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, edificacion PREEXISTENTE, tipo USO VIVIENDA, incluida en SUELO
CLASIFICADO, NO URBANIZABLE COMUN RURAL; se expide a los efectos expuestos del art. 52 RHU, art. 20.4
RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por DF1* Decreto 2/12 10
enero.

- Segun el art. 8 Decreto 2/12 10 enero, podran autorizarse los actos expuestos en dicho precepto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA por expedicion de Reconocimiento de Asimilado al Régimen de
Fuera de Ordenacion segun el art. 9.3 Decreto 2/12 10 enero, VIGENTE.

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XVIIL.- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES,
INTERESADO , DAVID ARTHUR CROSBIE , EMPLAZAMIENTO, PARCELA 272, POLIGONO 11, t:m. de Partaloa.
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“DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE, segiin el art. 52 RHU y Prescripcion de
la Infraccion, y conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA
modificado por Decreto 2/12 10 enero; EDIFICACIONES POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS CUERDAS , TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A011002720000TS, TITULAR D°. DAVID ARTHUR CROSBIE.

VISTA la Solicitud Formulada por Interesado Directo, D° DAVID ARTHUR CROSBIE, con NIE X4801814N, con
relacion a expedicion de Certificacion Administrativa de antigiiedad y no inicio de Expediente Sancionador de
Vivienda, sita y Emplazada en Suelo No Urbanizable Comun, segun el art. 46 LOUA y art. 13 RDLg 2/08 20

junio.

EDIFICACION EMPLAZADA en POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS CUERDAS, TM. PARTALOA.
REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A011002720000TS, . Determinacion de Titulares Catastrales segun el art. 9
RDLg 1/04 5 marzo TR Ley de Catastro Inmobiliario asi como Titular de Derecho Real de Propiedad segun
Escritura Publica N° Protocolo 833 de 08/11/2011.

Se aporta de conformidad con lo expuesto en el art. 9 y 10 Decreto 2/12 10 enero, INFORME TECNICO
de fecha de 11 SEPTIEMBRE de 2014, emitido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ Y JOSE LUIS RAMOS BERNABE,
colegiados niimero 982 y 979 respectivamente , en el que se acredita y aporta Certificado de ANTIGUEDAD de
VIVIENDA, SOLIDEZ Y SEGURIDAD ESTRUCTURAL de VIVIENDA , debidamente visado a fecha de 11/09/14
Expet. 48553 con una antigiiedad superior a CUATRO afios. Aportacion de Informe / Proyecto Técnico
debidamente VISADO, y en cumplimiento de lo establecido en el art. 13.1.d) y €) Decreto 60/10 16 marzo, con
Alta Catastral e Informe certificacion Técnica debidamente Visado.

INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL de fecha 16 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

Edificaciones PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO
URBANIZABLE COMUN RURAL, segtin lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segtin el art. 12 RDLg 2/08 20
junio y art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Informes de naturaleza Técnica que ACREDITAN que la referida EDIFICACION TIPO VIVIENDA, segtin el art. 8°
Decreto 2/12 10 enero, como ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION, esta destinada al Uso que se ejecuto, y
reune las condiciones de Seguridad, Salubridad, Habitabilidad y Accesibilidad, e igualmente, puede ser objeto de

Prestacion de Servicios en Régimen de Autonoma y Sostenible, segun el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

Edificacion PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO URBANIZABLE
COMUN / RURAL, segun lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segun el art. 12y 13 RDLg 2/08 20 junio y
art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Se EXPIDE el presente en aplicacion del art. 20 RDLg 2/08 20 junio, sobre la regularizacion y Declaraciones de
Obra Nueva, seguin modificacion introducida por RDLey 8/11 1 julio que dispone “Para autorizar escrifuras de
declaracion de obra nueva en construccion, 1os notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de
conformidad, aprobacion o auforizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
terriforial y urbanistica, asi como certificacion expedida por fécnico competente y acreditativa del ajuste de la

descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de dicho acto administrativo.
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Tratdndose de escrifuras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdan, ademdas de la certificacion expedida
por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la descripcion del proyecto, los

documentos que acrediten los siguientes extremos:

& el cumplimiento de fodos los requisitos impuestos por la legisiacion reguladora de la edificacion para la
entrega de ésta a sus usuarios y

h. el oforgamiento de las auforizaciones administrativas necesarias para garantizar que la editicacion retine
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los

requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrifuras de declaracion de obra nueva, los

registradores exigiran el cumplimiento de los requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra ferminada no coincida con la que conste en el Registro,
por haberse producido modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la ferminacion de la obra se
producird mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedard sujeta a lo previsto en el apartado primero

en relacion con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas ferminadas”

Articulo 20 en apartado 4° introduce, principal modificacion con relacion a Edificaciones preexistentes sin
Licencia, ejecutadas en Suelo No urbanizable, comun, rural, y dispone “No obstante lo dispuesto en el apartado
anterior, en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber franscurrido los
plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la ferminacion de la obra se regird por el

siguiente procedimiento:

J.  Se inscribirin en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra nueva que se
acomparien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por fécnico compefente, acta notarial
descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca, en las que conste la
terminacion de la obra en fecha deferminada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobard la inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se trate y
que el suelo no tiene cardcter demanial o estd atectado por servidumbres de uso publico general.

k. Fl asiento de inscripcion dejard constancia de la situacion de fuera de ordenacion en la que queda fodo o
parte de la construccion, edificacion e instalacion, de conformidad con el ordenamiento urbanistico
aplicable. A tales efectos, serd preciso aporifar el acto administrativo mediante el cual se declare la
situacion de fuera de ordenacion, con la delimitacion de su contenido.

L Los Registradores de la Propiedad darin cuenta al Ayuntamienfo respectivo de las inscripciones
realizadas en los supuestos comprendidos en los niimeros anferiores, y hardn constar en la inscripcion y

en la nota de despacho la préctica de dicha notiticacion.”

Informar y RATIFICA el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, RDUA, seguin la modificacion incorporada segun DF 1*
de Decreto 2/12 10 enero, con relacion a Declaracion en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion
determina que “Los actos de uso del suelo, y en parficular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad por haber franscurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, quedardn en sifuacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica situacion podrdn quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras,
Iinstalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de cjecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alferada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,

siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijjado haya sido infegramente satistecha.
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3. Lo dispuesto en los apartados anferiores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
Instrumento de planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones,
construcciones o edificaciones atectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion.

4. Fl reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de
instalaciones, construcciones o editicaciones ferminadas se acordard por el drgano competente, de oficio o a

instancia de parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes.

La resolucion que ponga tin a este procedimiento deberd identificar suficientemente la instalacion, construccion o
edificacion afectada, indicando el nuimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y
su localizacion geogrdfica mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante carfografia oficial
georeferenciada; igualmente habrd de acredifar la fecha de terminacion de la instalacion, construccion o

edificacion, asi como su aptifud para el uso al que se destina.

Una vez oforgado el reconocimiento, podrdn auforizase las obras de reparacion y conservacion que exija el

estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resolucion de reconocimiento de la sifuacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd necesaria, en fodo caso, para la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, en la que se debers indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de

edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

6. Con la tinalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones y editicaciones, la
Administracion actuante podrd, previo informe de Ilos servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la
¢jecucion de las obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las

que resulfen necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno”

SE ACREDITA e INFORMA que dicha Edificacion, existente, Tipo VIVIENDA, sito en paraje LAS CUERDAS ,
PARCELA 272 POLIGONO 11, en virtud de Escritura de TITULARIDAD DE DERECHO REAL DE PROPIEDAD de
fecha de 08/11/2011 Protocolo N° 833, y segtin INFORME TECNICO incorporado al presente Expediente, dispone
de mas de CUATRO Afios de antigiiedad, segun se dispone en el art. 20 RDLg 2/08 20 junio, Edificacion tipo
VIVIENDA, con una antigiiedad superior a CUATRO ANOS.

INFORMO Y CERTIFICO igualmente que de conformidad con el art. 32 RD 1093/97 4 julio que dispone “Podrin
inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva correspondientes a edificaciones
ferminadas en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que se prucbe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion técnica o por acta notarial, la
terminacion de la obra en fecha deferminada y su descripcion coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion
en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la prdctica de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina
urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacion”

Se ACREDITA vy se procede a la Declaracion de Prescripcion de la Infraccion Urbanistica, y acreditada la
existencia de la Edificacion / Vivienda con una antigiiedad superior a CUATRO Afios, todo esto de acuerdo con el
art. 210y 211 LOUA, asi como art. 85 RDUA y art. 45 a 35 RD 1093/97 4 julio, sobre Certificacion de Obras
Ejecutadas de Edificacion Preexistente, de conformidad con el Titulo y Modo Registral y Referencia Catastral.
Acreditandose igualmente la PRESCRIPICION de INFRACCION y SANCION URBANISTICA, de acuerdo con el art.
85 Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia “Las infracciones urbanisticas graves y muy graves
prescriben a los cuatro afios y las leves al ario. Ello sin perjuicio de lo regulado en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcion de las medidas de profeccion de la legalidad urbanistica y de
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restablecimiento del orden juridico perfurbado”y apartado segundo que establece que “Las sanciones impuestas

por faltas muy graves y graves prescriben a los tres afios y las impuestas por faltas leves al afio.”

Igualmente, se determina que dicha Edificacion, No se ajusta a la Ordenacion Territorial y Urbanistica vigente en
el Municipio, PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, 1979 7 abril BOP 7/04/79, esta incluido en
SUELO NO URBANIZABLE COMUN, RURAL, y se determina segun el art. 3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero, como
Edificacion en situacion de ASIMILADO al Régimen de Fuera de Ordenacion, construida sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, segun dispone el citado
articulo.

Dicha Declaracion de Obra Nueva, Titulo, por el que se acredita la obra existente Antigiiedad y Prescripcion
IMPLICA la DECLARACION de ASIMILADO juridica de dicha Edificacién, Legalizada, en consecuencia puede ser
Objeto puede Asi como Certificacion afecta a Inscripcion de Obras Nuevas de acuerdo con el art. 45 a 55 RD
1093/97 4 julio y aplicacion expresa de lo dispuesto en el art. 20.4 RLDg 2/08 20 junio modificado por RD Ley
8/011 1 julio.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMFRO.- DECLARAR, la EDIFICACION, sito y emplazada en POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS
CUERDAS, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°04072A011002720000TS . DECLARACION de
EDIFICACION en SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION. TITULAR CATASTRAL y
DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta Catastral y Titulo Protocolo 833 DE FECHA 08/11/2011, D\ DAVID
ARTHUR CROSBIE, NIE. X4801814N.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenaciodn, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segin PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL de fecha 16 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

- DECLARACION DE EDIFICACION TIPO VIVIENDA, en SITUACION de ASIMILIADO a FUERA de ORDENACION,
RESOLUCION, expedida de conformidad con lo establecido en el art. 9 y ss Decreto 2/12 10 enero, segin CONSTA
en INFORME TECNICO debidamente VISADO segtin art. 13 y 14 Decreto 60/10 16 marzo Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia, RDUA, se ACREDITA que la EDIFICACION; retne se garantizan las
APTITUDES, de la Edificacion del Uso destinado, asi como las condiciones de Seguridad, Salubridad, Ornato
Publico, Accesibilidad.

ACREDITA igualmente, que podra desarrollar las obras necesarias e indispensables, para dotar a la edificacion de

Servicios Basicos necesarios de suministro en Régimen y Forma Autonoma y Sostenible.

- Se expide mediante el PRESENTE la Declaracion de Prescripcion, asi como Declaracion de Antigiiedad de
edificaciones preexistentes, por el presente, a Titular del citado Bien Inmueble como titular de la edificacion,
autorizandose y con afecto a lo dispuesto en el art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio RHU, para garantizar la
Inscripcion Registral de las declaraciones de Obra Nueva correspondientes a edificaciones terminadas en las que
concurra lo establecido en el art. 52 RHU, y sin perjuicio de lo establecido en el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio,
con relacion a la “Declaracion de Obra Nueva”;
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Se EXPIDE E INFORMA, mediante el presente para que surta efecto y ejecutividad de acuerdo con el art. 536, 57 y
59 Ley 30/92 26 noviembre, acreditandose la existencia de la edificacion, con una antigiiedad superior a Cuatro
Anos de conformidad con el art. 210y 211 LOUA, y art. 85 RDUA 60/10 16 marzo, asi como art. 52 RD 1093/97
4 julio y de conformidad con el art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio.

ACREDITANDOSE en el presente que NO se ha iniciado Expediente Disciplinario de naturaleza Urbanistica, ni
Anotacion Preventiva, ratificado en virtud de lo dispuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio, y art. 20.4 RDLg 2/08
20 junio modificado por RD Ley 8/11 1 julio, afecto a Regularizacion de Edificaciones preexistentes, asi como

Declaracion de Obra Nueva Ejecutada.

SE ACREDITA y REITERA, segun lo expuesto en el art. 20 TRLS y art. 52 RHU RD 1093/97 4 julio, que no se ha
iniciado expediente de Disciplina Urbanistica, se reconoce la prescripcion de la infraccion, y ni se ha procedido
a Anotacién Preventiva de Expediente Disciplinario y Sancionador, en materia Urbanistica, ante Registro de la
Propiedad segun el art. 56 y ss RHU y DT 5* RDLg 2/08 20 junio. Y REITERA, que dicha Edificacion, es conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, BOP 7/04/79. EDIFICACION EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, edificacion PREEXISTENTE, tipo USO VIVIENDA, incluida en SUELO
CLASIFICADO, NO URBANIZABLE COMUN RURAL; se expide a los efectos expuestos del art. 52 RHU, art. 20.4
RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por DF1* Decreto 2/12 10

enero.
- Segun el art. 8 Decreto 2/12 10 enero, podran autorizarse los actos expuestos en dicho precepto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA por expedicion de Reconocimiento de Asimilado al Régimen de
Fuera de Ordenacion segun el art. 9.3 Decreto 2/12 10 enero, VIGENTE.

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junio y art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XIX.- APROBACION SI PROCEDE, DECLARACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION EDIFICACIONES,
INTERESADO , DORIS ATKINSON , EMPLAZAMIENTO, PARCELA 272, POLIGONO 11, t.m. de Partaloa.

“DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION,
RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE, segiin el art. 52 RHU y Prescripcion de
la Infraccién, y conformidad con art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA
modificado por Decreto 2/12 10 enero; EDIFICACIONES POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS CUERDAS , TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A011002720000TS, TITULAR D°. DORIS ATKINSON.

VISTA la Solicitud Formulada por Interesado Directo, D° DORIS ATKINSON, con NIE X3587406G, con relacion a
expedicion de Certificacion Administrativa de antigiiedad y no inicio de Expediente Sancionador de Vivienda, sita
y Emplazada en Suelo No Urbanizable Comun, segun el art. 46 LOUA y art. 13 RDLg 2/08 20 junio.

EDIFICACION EMPLAZADA en POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS CUERDAS, TM. PARTALOA.
REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A011002720000TS, . Determinacion de Titulares Catastrales segun el art. 9
RDLg 1/04 5 marzo TR Ley de Catastro Inmobiliario asi como Titular de Derecho Real de Propiedad segun
Escritura Publica N° Protocolo 1310 de 06/04/2004.

Se aporta de conformidad con lo expuesto en el art. 9 y 10 Decreto 2/12 10 enero, INFORME TECNICO
de fecha de 30 SEPTIEMBRE de 2014, emitido por JUAN JOSE LOZANO SAEZ Y JOSE LUIS RAMOS BERNABE,
colegiados numero 982 y 979 respectivamente , en el que se acredita y aporta Certificado de ANTIGUEDAD de
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VIVIENDA, SOLIDEZ Y SEGURIDAD ESTRUCTURAL de VIVIENDA , debidamente visado a fecha de 30/09/14
Expet. 201400610 con una antigiiedad superior a CUATRO afos. Aportacion de Informe |/ Proyecto Técnico
debidamente VISADO, y en cumplimiento de lo establecido en el art. 13.1.d) y €) Decreto 60/10 16 marzo, con

Alta Catastral e Informe certificacion Técnica debidamente Visado.
INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL Ref. 17-4072-A007 , de fecha 24 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

Edificaciones PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO
URBANIZABLE COMUN RURAL, seguin lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segun el art. 12 RDLg 2/08 20
junio y art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Informes de naturaleza Técnica que ACREDITAN que la referida EDIFICACION TIPO VIVIENDA, segun el art. 8°
Decreto 2/12 10 enero, como ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION, esta destinada al Uso que se ejecutd, y
reune las condiciones de Seguridad, Salubridad, Habitabilidad y Accesibilidad, e igualmente, puede ser objeto de
Prestacion de Servicios en Régimen de Autdnoma y Sostenible, seguin el art. 10 Decreto 2/12 10 enero.

Edificacién PREEXISTENTES, ejecutadas y PRESCRITA la INFRACCION URBANISTICA en SUELO NO URBANIZABLE
COMUN / RURAL, segun lo dispuesto en Situaciones Basicas de Suelo segun el art. 12y 13 RDLg 2/08 20 junio y
art. 46 LOUA, ACREDITADO que NO esta incluido en ambito de SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

Se EXPIDE el presente en aplicacion del art. 20 RDLg 2/08 20 junio, sobre la regularizacion y Declaraciones de
Obra Nueva, seguin modificacion introducida por RDLey 8/11 1 julio que dispone “Para autorizar escrifuras de
declaracion de obra nueva en construccion, 1os notarios exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de
conformidad, aprobacion o auforizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
ferriforial y urbanistica, asi como certificacion expedida por fécnico competente y acreditativa del ajuste de la
descripcion de la obra al proyecto que haya sido objetfo de dicho acto administrativo.

Tratdndose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademds de la certificacion expedida
por técnico compefente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la descripcion del proyecto, los

documentos que acrediten los siguientes extremos:

1 el cumplimiento de fodos los requisitos impuestos por la legisiacion reguladora de la edificacion para la
entrega de ésta a sus usuarios y

J. el oforgamiento de las auforizaciones administrativas necesarias para garantizar que la edificacion revune
las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion urbanistica aplicable y los
requisifos de eficiencia energética tal y como se demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion de obra nueva, los

registradores exigirdn el cumplimiento de Ilos requisitos establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra ferminada no coincida con la que conste en el Registro,
por haberse producido modificaciones en el proyecto, la constancia registral de la ferminacion de la obra se
producird mediante un asiento de inscripcion, cuya extension quedara sujeta a lo previsto en el apartado primero

en relacion con 1os requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas”
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Articulo 20 en apartado 4° introduce, principal modificacion con relacion a Edificaciones preexistentes sin
Licencia, ejecutadas en Suelo No urbanizable, comun, rural, y dispone “No obstante lo dispuesto en el apartado
anterior, en el caso de construcciones, edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber franscurrido los
plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la ferminacion de la obra se regird por el

siguiente procedimiento:

m. Se inscribirin en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra nueva que se
acomparien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por fécnico compefente, acta notarial
descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grifica de la finca, en las que conste la
terminacion de la obra en techa determinada y su descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el
Registrador comprobard la inexistencia de anofacion preventiva por incoacion de expediente de
disciplina urbanistica sobre la finca objefo de la construccion, edificacion e instalacion de que se frate y
que el suelo no tiene cardcter demanial o estd atectado por servidumbres de uso publico general.

n.  Fl asienfo de inscripcion dejard constancia de la situacion de fuera de ordenacion en la que queda fodo o
parte de la construccion, edificacion e instalacion, de conformidad con el ordenamiento urbanistico
aplicable. A tales efectos, serd preciso aporfar el acto administrativo mediante el cual se declare la
situacion de fuera de ordenacion, con la delimitacion de su contenido.

o. Los Registradores de la Propiedad dardn cuenta al Ayunfamienfo respectivo de las inscripciones
realizadas en los supuestos comprendidos en los nimeros anferiores, y hardn constar en la inscripcion y

en la nota de despacho la prictica de dicha notificacion.”

Informar y RATIFICA el art. 53 Decreto 60/10 16 marzo, RDUA, segun la modificacion incorporada segun DF 14
de Decreto 2/12 10 enero, con relacion a Declaracion en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion
determina que “Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones
realizadas con infraccion de la normativa urbanistica, respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de
profeccion y restauracion de la legalidad por haber franscurrido el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, quedardn en sifuacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2. En idéntica sifuacion podrin quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras,
instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de e¢jecutar la
resolucion de reposicion de la realidad fisica alferada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento,
siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijjado haya sido infegramente satistecha.

3. Lo dispuesto en los apartados anteriores se entiende sin perjuicio de lo que se acordare en el correspondiente
Instrumento de planeamiento general respecto del desarrollo, ordenacion y destino de las obras, instalaciones,
construcciones o edificaciones atectadas por la declaracion de asimilado a la situacion de asimilado al régimen de

tuera de ordenacion.

4. Fl reconocimiento particularizado de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion respecto de
Instalaciones, construcciones o edificaciones ferminadas se acordard por el organo competente, de oficio o a

instancia de parte, previo informe juridico y técnico de los servicios administrativos correspondientes.

La resolucion que ponga tin a este procedimiento deberd identificar suficientemente la instalacion, construccion o
edificacion afectada, indicando el niimero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, y
su localizacion geogrdfica mediante referencia catastral o, en su defecfo, medianfe carfografia oficial
georeferenciada; igualmente habrd de acreditar la fecha de ferminacion de la instalacion, construccion o

edificacion, asi como su aptitud para el uso al que se destina.

Una vez oforgado el reconocimiento, podrdn autorizase las obras de reparacion y conservacion que exija el

estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmucble.
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5. Conforme a la legislacion notarial y registral en la mafteria, la resolucion de reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion serd necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en
el Registro de la Propiedad, en la que se deberd indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de
edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan la misma.

6. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones, la
Administracion actuante podrd, previo informe de los servicios técnicos administrativos competentes, ordenar la
ejecucion de las obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las

que resulfen necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno”

SE ACREDITA e INFORMA que dicha Edificacion, existente, Tipo VIVIENDA y PISCINA , sito en paraje LAS
CUERDAS , PARCELA 272 POLIGONO 11 , en virtud de Escritura de TITULARIDAD DE DERECHO REAL DE
PROPIEDAD de fecha de 06/04/04 Protocolo N° 1310, y segun INFORME TECNICO incorporado al presente
Expediente, dispone de mas de CUATRO Afios de antigiiedad, seguin se dispone en el art. 20 RDLg 2/08 20
junio, Edificacion tipo VIVIENDA, con una antigiiedad superior a CUATRO ANOS.

INFORMO Y CERTIFICO igualmente que de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 4 julio que dispone “Podrin
inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva correspondientes a edificaciones
terminadas en las que concurran los siguientes requisitos:

a) Que se prucbe por certificacion del Catastro o del Ayuntamiento, por certificacion técnica o por acta notarial, la
ferminacion de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislacion aplicable para la prescripcion de la infraccion
en que hubiera podido incurrir el edificante.

¢) Que no conste del Registro la prdctica de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina

urbanistica sobre la finca que haya sido objeto de edificacion”

Se ACREDITA vy se procede a la Declaracion de Prescripcion de la Infraccion Urbanistica, y acreditada la
existencia de la Edificacion / Vivienda con una antigiiedad superior a CUATRO Afios, todo esto de acuerdo con el
art. 210 y 211 LOUA, asi como art. 85 RDUA y art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio, sobre Certificacion de Obras
Ejecutadas de Edificacion Preexistente, de conformidad con el Titulo y Modo Registral y Referencia Catastral.
Acreditandose igualmente la PRESCRIPICION de INFRACCION y SANCION URBANISTICA, de acuerdo con el art.
85 Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia “Las infracciones urbanisticas graves y muy graves
prescriben a los cuatro afios y las leves al ario. Ello sin perjuicio de lo regulado en el articulo 185 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico perfurbado”y apartado segundo que establece que “Las sanciones impuestas
por faltas muy graves y graves prescriben a los tres afios y las impuestas por faltas leves al afio.”

Igualmente, se determina que dicha Edificacion, No se ajusta a la Ordenacion Territorial y Urbanistica vigente en
el Municipio, PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, 1979 7 abril BOP 7/04/79, esta incluido en
SUELO NO URBANIZABLE COMUN, RURAL, y se determina segun el art. 3.1.B)b) Decreto 2/12 10 enero, como
Edificacion en situacion de ASIMILADO al Régimen de Fuera de Ordenacion, construida sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, segun dispone el citado

articulo.

Dicha Declaracion de Obra Nueva, Titulo, por el que se acredita la obra existente Antigiiedad y Prescripcion
IMPLICA la DECLARACION de ASIMILADO juridica de dicha Edificacion, Legalizada, en consecuencia puede ser
Objeto puede Asi como Certificacion afecta a Inscripcion de Obras Nuevas de acuerdo con el art. 45 a 55 RD
1093/97 4 julio y aplicacion expresa de lo dispuesto en el art. 20.4 RLDg 2/08 20 junio modificado por RD Ley
8/011 1 julio.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.
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PRIMERO.- DECLARAR, las EDIFICACIONES , sito y emplazada en POLIGONO 11, PARCELA 272, PARAJE LAS
CUERDAS, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°04072ZA011002720000TS . DECLARACION de
EDIFICACIONES en SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION. TITULAR CATASTRAL
y DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta Catastral y Titulo Protocolo 1310 DE FECHA 06/04/04, D\ DORIS
ATKINSON, NIE. X3587406G.

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDILg 2/08 20 junio, segun PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

INFORME favorable del TECNICO MUNICIPAL Ref. 17-4072-A007 , de fecha 24 de AGOSTO de 2017.

INFORME JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de NOVIEMBRE de 2018, acreditando la prescripcion de posible
infraccion urbanistica y la inexistencia de procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de

restablecimiento del orden juridico infringido.

- DECLARACION DE EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA Y PISCINA, en SITUACION de ASIMILIADO a FUERA de
ORDENACION, RESOLUCION, expedida de conformidad con lo establecido en el art. 9 y ss Decreto 2/12 10 enero,
seglin CONSTA en INFORME TECNICO debidamente VISADO segun art. 13 y 14 Decreto 60/10 16 marzo
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, RDUA, se ACREDITA que la EDIFICACION; retine se
garantizan las APTITUDES, de la Edificacion del Uso destinado, asi como las condiciones de Seguridad,
Salubridad, Ornato Publico, Accesibilidad.

ACREDITA igualmente, que podra desarrollar las obras necesarias e indispensables, para dotar a la edificacion de

Servicios Basicos necesarios de suministro en Régimen y Forma Autonoma y Sostenible.

- Se expide mediante el PRESENTE la Declaracion de Prescripcion, asi como Declaracion de Antigiiedad de
edificaciones preexistentes, por el presente, a Titular del citado Bien Inmueble como titular de la edificacion,
autorizandose y con afecto a lo dispuesto en el art. 45 a 55 RD 1093/97 4 julio RHU, para garantizar la
Inscripcion Registral de las declaraciones de Obra Nueva correspondientes a edificaciones terminadas en las que
concurra lo establecido en el art. 52 RHU, y sin perjuicio de lo establecido en el art. 20.4 RDLg 2/08 20 junio,

con relacién a la “Declaracion de Obra Nueva”;

Se EXPIDE E INFORMA, mediante el presente para que surta efecto y ejecutividad de acuerdo con el art. 56, 57 y
59 Ley 30/92 26 noviembre, acreditandose la existencia de la edificacion, con una antigiiedad superior a Cuatro
Anos de conformidad con el art. 210y 211 LOUA, y art. 85 RDUA 60/10 16 marzo, asi como art. 52 RD 1093/97
4 julio y de conformidad con el art. 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio.

ACREDITANDOSE en el presente que NO se ha iniciado Expediente Disciplinario de naturaleza Urbanistica, ni
Anotacion Preventiva, ratificado en virtud de lo dispuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio, y art. 20.4 RDLg 2/08
20 junio modificado por RD Ley 8/11 1 julio, afecto a Regularizacion de Edificaciones preexistentes, asi como

Declaracion de Obra Nueva Ejecutada.

SE ACREDITA y REITERA, segun lo expuesto en el art. 20 TRLS y art. 52 RHU RD 1093/97 4 julio, que no se ha
iniciado expediente de Disciplina Urbanistica, se reconoce la prescripcion de la infraccion, y ni se ha procedido
a Anotaciéon Preventiva de Expediente Disciplinario y Sancionador, en materia Urbanistica, ante Registro de la
Propiedad segun el art. 56 y ss RHU y DT 5* RDLg 2/08 20 junio. Y REITERA, que dicha Edificacion, es conforme
a PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO, BOP 7/04/79. EDIFICACION EN SITUACION DE
ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION, edificacion PREEXISTENTE, tipo USO VIVIENDA, incluida en SUELO
CLASIFICADO, NO URBANIZABLE COMUN RURAL; se expide a los efectos expuestos del art. 52 RHU, art. 20.4

Cédigo Seguro De Verificacién: 0ZEl 00Y! | ReNO4t Z+GKgt Q== Estado Fechay hora
Firmado Por Rosa Salazar Villegas - Secretario Interventor Area Asistencia A Municipios Firmado 30/01/2019 09:51:41
Antonio Pefiuela Gonzalez - Alcalde Ayuntamiento de Partaloa Firmado 18/01/2019 15:27:20
Observaciones Pé4gina 48/63

Url De Verificacion

https://ov.di pal ne.org/verifirnmav2/ code/ oZEl 00YI | ReNO4t Z+CKqt Q==



https://ov.dipalme.org/verifirmav2/code/oZEl00YllReNO4tZ+GKqtQ==

RDLg 2/08 20 junio modificado por RDLey 8/11 1 julio y art. 53 RDUA modificado por DF1? Decreto 2/12 10

enero.
- Segun el art. 8 Decreto 2/12 10 enero, podran autorizarse los actos expuestos en dicho precepto.

SEGUNDO. - Procédase a LIQUIDACION DE TASA por expedicion de Reconocimiento de Asimilado al Régimen de
Fuera de Ordenacion segun el art. 9.3 Decreto 2/12 10 enero, VIGENTE.

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicaciéon de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junio y art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XX.- APROBACION SI PROCEDE, LICENCIA OCUPACION EDIFICIO DE USOS MULTIPLES, INTERESADO EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE PARTALOA , CALLE NICOLAS SALMERON, 8, PARTALOA.

Visto el expediente que se tramita en las oficinas Municipales a instancias de agente de la edificacion , TITULAR
AYUNTAMIENTO DE PARTALOA , EDIFICIO DE USOS MULTIPLES EN CALLE NICOLAS SALMERON, 8 ,
CONCECION DE LICENCIA DE OCUPACION DE EDIFICACIONES PREEXISTENTES, TIPO EDIFICIO USOS
MULTIPLES, sita y emplazada en SUELO URBANO CONSOLIDADO, segun Proyecto Delimitacion de Suelo Urbano
Consolidado 1979 y NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES de 1978 sita en nucleo de PARTALOA, TM DE
PARTALOA.

Constando de Certificacion Técnica y Administrativa de fecha 28/09/2017, debidamente actualizada en
el que se acredita la antigiiedad superior a cuatro afios, de dicha edificacion en los términos expuestos en el art.
13.1.d) y 14 RDUA y art. 204 TRLS. Edificacion preexistente ejecutada obra en afio 2005 cumpliendo con
determinaciones de clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

Constando en el INVENTARIO DE BIENES, EPIGRAFE 11, GRUPO : INMUEBLES URBANOS, FICHA NUM. 8.

Visto el informe favorable emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 05/10/2017.

Se expide el presente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21/1 letra j) de la Ley 7/1.985 de 2
de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificado por Ley 27/13 27 diciembre, y de acuerdo con el
art. 169.1 c) y en el cumplimiento del mandato expuesto en el art. 175 Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Ley 7/02 17 diciembre y en aplicacion de lo establecido en el art. 13.1.d), asi como art. 26 y 27
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia; por el presente,

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Partaloa , por unanimidad, ACUERDA :

PRIMERO.- Concederle a agentes edificaciones, Titular AYUNTAMIENTO DE PARTALOA CIF P0407200E, licencia
para lo solicitado, sin perjuicio de derecho a terceros, de conformidad con lo establecido en el art. 10 y 12
Reglamento de Servicios Decreto de 17 junio 1955, y art. 84 LRBRL, y aplicacion de lo expuesto en el art. 5 RDUA
Decreto 60/10 16 marzo, acreditada la PRESCRIPCION DE LA INFRACCION URBANISTICA E INEXISTENCIA DE
INICIO DE EXPEDIENTE DE DISCIPLINA URBANISTICA, NI ANOTACION PREVENTIVA del mismo ante REGISTRO
DE LA PROPIEDAD, al ejecutarse en Suelo Urbano Consolidado, CALIFICACION, conforme a PROYECTO DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO 1979 Y NORMAS PROVINCIALES de 1987. Se expide el
presente a fin de cumplir con lo dispuesto en el art. 20.4 RDLg2/2008 20 junio modificado por Ley 8/2013 26
junio sobre rehabilitacion , regeneracion y renovacion urbanas, asi como en aplicacion ex legem del articulo 52
RD 1093/93 4 MARZO RH Urbanisticos, siendo la edificacion conforme a la clasificacion y calificacion
urbanistica del predio segun art. 12y 14 RDLg 2/08 20 junio y art. 45 LOUA.

Siendo de aplicacion lo dispuesto en el articulo 20 RDLg 2/08 20 junio modificado por Ley de Economia
sostenible y RDLey 8/11 1 julio y segun ultima modificacion introducida por la referenciada Ley 8/13 26 junio.

Otorgamiento de Licencia de Ocupacion o Utilizacion, de conformidad con el art. 52 RD 1093/97 de 4 de

julio, art. 210 y 211 de la LOUA, y art. 85 Reglamento Disciplina Urbanistica de Andalucia, asi como en
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aplicacion de regularizacion juridica de bienes inmuebles, segun el art. 20 RDLg 2/08 de 20 de junio. Ratificando
lo expuesto en el art. 13.d) RDUA, con adecuacion a clasificacion del suelo urbano consolidado, seguin el art. 45
LOUA.

Se informa al Promotor y demas Responsables lo establecido en el art. 1101 y 1902 del Codigo Civil y
“Responsabilidad Civil de los agentes que intervienen en el proceso de Edificacion “, de acuerdo con el art. 17 de

la Ley de Ordenacion de la Edificacion Ley 38/99 5 noviembre.

SEGUNDO.- Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XXI.- APROBACION SI PROCEDE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE SEGREGACION-INNECESARIEDAD-,
INTERESADO, BERCAR BUILDING,S.L. ( PAUL ERIC ANDREW FOTHERGILL), EMPLAZAMIENTO, PARCELA 306,
POLIGONO 8, t.m. de Partaloa. REE.URBANA 04072°008003060002UR.

“ DECLARACION DF, INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo no
urbanizable comun, seguin el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de la
LOUA segun lo dispuesto en el articulo tinico de 1a Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del plazo de
prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificaciéon del articulo 185.2 LOUA por parcelacion
en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, POLIGONO 8, PARCELA 306,
PARAJE SALTADOR, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A008003060000TT, TITULAR.- BERCAR
BUILDING,S.L.

De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacion normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia seguin el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 185.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificacion de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditandose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgd; transcurrieron los
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedio a la inscripcion del
expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

VISTA la solicitud formulada por interesado directo .BERCAR BUILDING SL , registro de entrada 383, de fecha
14/06/2017, formulacion por el que solicita afecto a otorgamiento de Licencia Urbanistica de Parcelacion,
mediante segregacion de Terreno, sito en FINCA / TERRENO, CLASIFICADO como SUELO NO URBANIZABLE,
segiin. NORMAS SUBSIDIARIAS PROVINCIALES, PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARTALOA con aprobacion
definitiva en 1987, CLASIFICADO como Suelo No Urbanizable comun o rural con parcela minima a efectos de

segregacion 25.000 m2.
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De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacidon normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacién de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia segun el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 183.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificacion de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditandose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgo; transcurrieron los
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedioé a la inscripcion del

expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

De conformidad con el articulo 73 Ley 30/92 26 noviembre se EXPIDE el PRESENTE en ACUMULACION de ACTO
ADMINISTRATIVO ya que existe identidad de sujeto, hecho o fundamento, y se expide Certificacion de
Innecesariedad o Licencia en el que se acredita lo dispuesto en el articulo 183.3 LOUA en virtud de la existencia
de PARCELAS con EDIFICACIONES USO RESIDENCIAL sobre una misma Finca matriz idéntica, de Partaloa.

Se determina que dicho acto de parcelacion a declarar innecesariedad o segregacion de FINCA MATRIZ , sito en
PARAJE EL SALTADOR , POLIGONO 8, PARCELA 306 , TM PARTALOA, tiene como objeto AUTORIZAR o
DECLARAR la INNECESARIEDAD de OTORGAMIENTO DE LICENCIA de PARCELACION, mediante Segregacion o
Division en virtud de la Habilitacion normativa que autoriza la citada Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016 y asi
emite INFORME JURIDICO, que se anexa en la presente Resolucién o Acto Administrativo, la Secretaria Municipal.

Expone la modificacion del articulo 183.3 de la LOUA seguin la Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016, manifiesta de
forma clara y precisa que: " En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo
no urbanizable, el restablecimiento del orden juridico perfurbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de
las parcelas a fravés de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que Se deferminen

reglamentariamente'

Y expone en el siguiente parrafo que "Quedardn excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1.
A estas edificaciones les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta
de Ia presente ley, siempre que la parcelacion urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

Es decir que en virtud de la acreditacion previa del periodo de prescripcion para el inicio del expediente de
restablecimiento del orden juridico perturbado segun los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA en el
ambito de las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable comun o rural, como el presente expediente, en
el que han transcurrido los plazos establecidos en el articulo 185.1, 210 y 211 de la LOUA, dispone la
modificacion del articulo 185.2 LOUA segun Ley 6/2016:

"En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que fengan ¢l régimen del suelo no urbanizable, el

restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a traveés
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de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se determinen reglamentariamente. Quedardn
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las
que haya franscurrido la limitacion temporal del articulo 185.1. A estas edificaciones les serd de aplicacion el
regimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las
particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta de la presente ley, siempre que la parcelacion
urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

MANIFESTAR DE INICIO que la presente CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
URBANISTICA segun el art. 66 LOUA recae sobre la FINCA CATASTRAL PARAJE EL SALTADOR 04072A
008003060002UR, POLIGONO 8 PARCELA 306 scgun requiere lo establecido en el art. 13.1.c) RDUA Decreto
60/10 16 mayo. Informa SECRETARIA GENERAL y asi se incorpora en el presente CERTIFICADO que el
interesado ha cumplido con el tramite de sometimiento a VISADO COLEGIAL de 1as FINCAS a autorizar licencia de
segregacion o declaracion de innecesariedad a fecha de , Expt. 2012-1383-2, de fecha 01/08/2012 tal y como
dispone el referido articulo 13.1.c) y 14 Decreto 60/10 16 mayo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 68.1 LOUA, “No se podrédn efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable mientras no se haya producido la enfrada en vigor de la ordenacion pormenorizada
establecida por el instrumento de plancamiento idoneo seguin la clase de suelo de que se frate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de terrenos al proceso de

urbanizacion en el dmbito de unidades de cjecucion.”

De conformidad con el art. 66.2 y 66.4 LOUA, y en el ambito de lo establecido en el art. 68 LOUA, se reconoce y
expide el presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA
DE PARCELACION, ratificado en el art. 5.2 RDUA. Se acredita el transcurso del plazo de inicio del expediente de
proteccion de legalidad urbanistica, en el ambito de parcelaciones o parcelas sobre las que existe edificaciones
aisladas de uso residencial, en suelo no urbanizable comun, acreditandose que disponen de la totalidad de los
servicios esenciales de suministro asi como el cumplimiento pleno de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad a las edificaciones tipo vivienda.

PARCELACION Y EDIFICACIONES sobre dicha PARCELA, debidamente IDENTIFICADAS en ORDENANZA
GENERAL, AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE COMUN/ RURAL DEL MUNICIPIO DE PARTALOA en aplicacién ex legem de lo
establecido en el art. 4 Decreto 2/12 10 enero, BOP de 19/11/2012, cumpliendo con las determinaciones
expuestas en dicho precepto, emplazadas en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Y ratifica la DT Primera de la Ley 6/2016 1 de agosto expresamente que la "regulacion establecida en la presente
ley serd de aplicacion a las parcelaciones urbanisticas existentes a la fecha de entrada en vigor de la misma en las
que concurran los requisifos previstos en los articulos 183.3 y 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la redaccion oforgada por esta ley' y las parcelaciones con edificaciones
tipo vivienda preexistente, sin licencia de parcelacion previa, y sin que exista ni expediente de proteccion de la
legalidad urbanistica, ni estando afectado por Declaracion expresa de Nulidad de Pleno Derecho de las mismas

licencias

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 a 50 Reglamento Hipotecario, en aplicacion de los Actos de
Inscripcidn, Agrupacion, Division y Segregacion de Fincas.

Visto el informe técnico en sentido favorable a la declaracion de “inncecesariedad de obtencion de licencia de
parcelacion o segregacion “, Ref. 17-407220009, de fecha 31/08/2017.

Visto por ACUERDO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 21 DE NOVIEMBRE DE 2012 SE ACORDO
LA DECLARACION DE EDIFICACIONES EN SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE
ORDENACION, RECONOCIMIENTO DE ANTIGUEDAD DE EDIFICACIONES PREEXISTENTE EN POLIGONO 8
PARCELA 306, TITULAR BERCAR BUILDING SL .

Visto el informe juridico de fecha 13 de Noviembre de 2018 , procede la Certificacion de DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, segun el art. 66 LOUA sobre FINCA CATASTRAL PARAJE EL
SALTADOR 04072*008003060002UR.
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Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- DECLARAR INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo
no urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de
la LOUA segun lo dispuesto en el articulo uinico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del
plazo de prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por
parcelacion en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, Finca,
POLIGONO 8, PARCELA 306, PARAJE EL SALTADOR , TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A008003060002UR, TITULAR. BERCAR BUILDING SL.

DECLARAR, la EDIFICACIONES, sito y emplazada en POLIGONO 8, PARCELA 306, PARAJE EL SALTADOR, TM.
PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL 04072A008003060002UR . DECLARACION de EDIFICACION en
SITUACION de ASIMILADO al REGIMEN de FUERA de ORDENACION, acuerdo de JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
de fecha veintiuno de Noviembre de 2012. TITULAR CATASTRAL y DERECHO REAL DE PROPIEDAD, Alta
Catastral y Titulo DE FECHA 18/10/2000, BERCAR BUILDING SL .

Declaracion de Edificacion en situacion de Asimilado al Régimen de Fuera de Ordenacion, al ejecutarse SIN
LICENCIA o Contraviniendo sus determinaciones, EMPLAZADA en SUELO NO URBANIZABLE COMUN /RURAL,
no adscrita y clasificada en ambito de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, art. 46 LOUA y art. 12y 13
RDLg 2/08 20 junio, segun PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO 7/04/79 BOP.

Dispone el articulo 66 LOUA, relativo a la Parcelacion urbanistica, al efecto de otorgamiento de Licencia
Urbanistica o declaracion de innecesariedad de la misma, de conformidad con el art. 169.1.a) LOUA, y art. 1 RDU
RD 2187/78 23 junio, establece el apartado 3°y ss, del citado articulo 66.3 “Toda parcelacion urbanistica deberz
ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos
de planeamiento.”. Y el articulo 66.2 LOUA determina que el presente acto es revelador de parcelacion y seguin el
apartado cuarto para proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisa o el otorgamiento de
licencia urbanistica de parcelacion o su declaracion de innecesariedad. Se ACREDITA que las PARCELACIONES a
regularizar segun el articulo 183.2 LOUA segun modificacion Ley 6/2016 se realizaron en plazo anterior al
delimitado segun el articulo 185.1 LOUA para ejercitar el procedimiento de restablecimiento del orden juridico

perturbado y proteccion de la legalidad urbanistica.

Se respeta lo dispuesto con relacion a la Unidad Minima de Cultivo, ratificandose lo dispuesto en el art. 68.2
LOUA, y articulo 79 y 80 RD 1093/97 4 julio RHU. Y en aplicacion de lo establecido y expuesto en el art. 68.1
LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.2 LOUA seguin modificacion del articulo tnico de la Ley 6/2016
acreditandose que sobre dichas "PARCELAS existen EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA , AFECTA A USO
RESIDENCIAL, con SERVICIOS BASICOS ESENCIALES DE SUMINISTRO, como PARCELACION EXISTENTE con
EDIFICACION EJECUTADA INTEGRAMENTE AL 100%"

INTERESADOS DIRECTOS aportan Proyecto de Parcelacion/ Segregacion, y expresamente "CERTIFICADO DE
ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA, ADAPTACION A LA
MODIFICACION DE LA LOUA CON RESPECTO A LAS PARCELACIONES URBANISTICAS' en expedientes
individualizados , Visado electronico n° 2012/1383-2 de fecha 01/08/2012 , de las edificaciones preexistentes en
la referida finca catastral, de conformidad con lo dispuesto en el art 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y
de aplicacion expresa del art. 14.3 RDUA; Expedido por DIEGO RECHE CARRILLO, colegiado 1411 .

INFORME TECNICO MUNICIPAL, Ref. 17-407220009, de fecha 31 de Agosto de 2017.

INFORME JURIDICO de fecha 13 de Noviembre de 2018 , afecto a lo establecido en el art. 26 RDLg 7/2015 30
octubre y segun el articulo 183.2 y 185.2 de la LOUA seguin modificacion del articulo tinico de la Ley 6/2016 1
agosto, se AUTORIZA ACTO DE PARCELACION DE DIVISION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD, en virtud
de Licencia de naturaleza Urbanistica, como ACTO DE PARCELACION CON EDIFICACIONES PREEXISTENTES

acreditado el transcurso de los plazos de proteccion de legalidad urbanistica.
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FINCA REGISTRAL MATRIZ Ne° 1.814, superficie REGISTRAL 87.348 m2, se pretende segregar un total de 1.667
metros cuadrados .

FINCA MATRIZ.
Finca discontinua desmembrada en las siguientes parcelas.

a).- Trozo de tierra, sito en paraje denominado “CAMPILLO", del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de UNA HECTAREA, CINCUENTA Y SIETE AREAS, TRES CENTIAREAS; de las cuales treinta y dos areas,
setenta y seis centiareas son improductivo; sesenta y ocho areas, dieciocho centiareas de labor o labradio regadio;
veinte areas, cincuenta y cinco centiareas de pastos, trece areas, treinta y cuatro centiareas de labor o labradio
regadio; y veintidos areas, veinte centidreas de pastos; y LINDA. Norte y Este, Pilar Rosellén Fernandez; Sur,

parcela 306 que se describira como porcion b), camino por medio; y Oeste, Placido Molina Mora.
Es la parcela 41 del poligono 12 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

b).- Trozo de tierra sito en el paraje denominado “SALTADOR”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de SIETE HECTAREAS, DIECISEIS AREAS, CUARENTA Y CINCO CENTIAREAS, de las cuales tres
hectareas, dos areas, veintinueve centiareas son de almendro regadio, ochenta y tres areas, cincuenta y cinco
centiareas son de labor o labradio regadio, tres areas de olivos regadio, un area, ochenta y una centiareas de
improductivo, cinco areas, cincuenta y ocho centiareas de pastos, sesenta y cinco areas, siete centiareas de pastos,
siete dreas cincuenta y tres centiareas improductivo y dos hectareas, veintidos areas, diecisiete centiareas de labor
o labradio secano; y LINDA: Norte, Pilar Rosellon Fernandez y parcela 41 descrita como porcion a), camino por
medio; Sur, Pilar Rosellon Fernandez; Este, parcela 272 de Anne Grete Kola Cenname, Michael-Thomas Seldon y
dofia Janet-Kathleen Seldon, Rambla de los Charcones por medio; y Oeste, Angeles Cruz Molina y Placido Molina

Mora.
Es la parcela 306 del Poligono 8 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

SITUACION REGISTRAL. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Purchena al Tomo 1015, Libro 18, Folio 128,

finca 1.814, insc. 3%

TITULO. Adquirida por compra a don Fernando Rosellon Fiego mediante escritura publica de compraventa de
fecha 18 de Octubre del 2.000 autorizada en Albox ante el que fue su Notario don Jesus de la Fuente Galan con el

numero 1.442 de protocolo.

Se expide CERTIFICACION de INNECESARIEDAD DE SEGREGACION de SUELO NO URBANIZABLE, RURAL,
DIVISION de FINCA REGISTRAL N° 1.814, con Parcelas con una superficie que se expone y se ACREDITA Y
CERTIFICA segun el art. 52 RD 1093/97 4 julio Reglamento Hipotecario Urbanistico y al efecto del articulo 26
RDLg 7/2015 30 octubre y articulo 53 RDUA y expresamente en virtud del Decreto 2/2012 10 enero sobre
Régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la CCAA de Andalucia. Con
habilitacion expresa de lo dispuesto en el articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun modificacion descrita en Ley
6/2016 1 octubre, con superficie de las parcelas resultante y condiciones edificatorias preexistentes segun el art. 7
y 9 Decreto 2/12 10 enero y segun los citados articulos 183.3 y 185.2 de la LOUA asi como DT 1° de la Ley
6/2016 1 agosto.

FINCA NUMERO UNO.- PARCELA con una superficie de 1.667 m2.  RefCatastral
04072A008003060002UR.
La parcela segregada para formar finca nueva e independiente tiene la siguiente descripcion. Trozo de tierra sito

en el paraje denominado “EL SALTADOR”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con una cabida de
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DIECISEIS AREAS SESENTA Y SIETE CENTIAREAS. Linda: Norte Pilar Rosellon Fernandez parcela 41 descrita como
porcidn a), camino por medio ; Sur, Este y Oeste resto de finca matriz,
Es parte de la parcela 306 del Poligono 8 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

Las edificaciones existentes en el interior de la parcela tienen la siguiente referencia catastral.
04072A008003060002UR.
Se acredita la existencia de parcelacion realizada en febrero de 2006 en el que se acredita el transcurso de los
plazos para la proteccion de la legalidad urbanistica seguin el articulo 185.1 con relacion al articulo 185.2 LOUA.
Se acredita la existencia sobre la parcela preexistente de edificacion tipo vivienda afecta a uso residencial
preexistente con una antigiiedad de febrero de 2007 tipo vivienda con una antigiiedad de abril de 2007 probada
por certificacion del Catastro o certificacion técnica o por el Ayuntamiento; y por esta Entidad Local se acredita
que ha prescrito la infraccion administrativa en la que hubiese podido incurrir el edificante; no se ha procedido a
la anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad de la instruccion del referido expediente de disciplina
urbanistica. E igualmente se acredita que no se ha iniciado expediente de declaracién de nulidad radical de la
licencia, pues es inexistente.
Se acredita que la edificacion, vivienda preexistente dispone de 1os servicios esenciales establecidos en el art. 8 y
10 Decreto 2/2012 10 abril y de las condiciones establecidas en el art. 148.4 LOUA ha iniciado tramite para
declaracion expresa de asimilado a fuera de ordenacion desde 29/11/12. Estando incluidas en Ordenanza General
de Avance de 19/11/2012 BOP
Parcela existente desde febrero de 2006 .
Superficie Parcela 1.667 m2.
Finca que existe una vivienda de 152 m2 ,de superficie ejecutada al 100% , dispone de servicios esenciales de
suministro.
Referencia Catastral Paraje Piedra Amarilla 04072A008003060002UR.
Titular Catastral y promotor D. PAUL ERIC ANDREWW FOTHERGILL, con NIE. X4250672X.
Certificaciones Visados 2012/1382-2 de fecha 01/08/2012..

TOTAL FINCA A SEGREGRAR una superficie total de 1.667 m2 en virtud del presente acto de declaracion de
innecesariedad con relacion a la superficie total segun reciente medicion de 1a FINCA REGISTRAL MATRIZ 1.814.

RESTO DE FINCA MATRIZ:

a).- Trozo de tierra, sito en paraje denominado “CAMPILLO”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de UNA HECTAREA, CINCUENTA Y SIETE AREAS, TRES CENTIAREAS; de las cuales treinta y dos areas,
setenta y seis centidreas son improductivo; sesenta y ocho areas, dieciocho centiareas de labor o labradio regadio;
veinte areas, cincuenta y cinco centiareas de pastos, trece areas, treinta y cuatro centiareas de labor o labradio
regadio; y veintidds areas, veinte centiareas de pastos; y LINDA. Norte y Este Pilar Rosellén Fernandez; , Sur,

parcela 306 que se describira como porcion b), camino por medio; y Oeste, Placido Molina Mora.
Es la parcela 41 del poligono 12 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

b).- Trozo de tierra sito en el paraje denominado “SALTADOR”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de SEIS HECTAREAS, NOVENTA Y UNA AREAS, de las cuales tres hectareas, veintisiete areas, setenta y
cuatro centiareas son de almendro regadio, ochenta y tres areas, cincuenta y cinco centiareas son de labor o
labradio regadio, tres areas de olivos regadio, un area, ochenta y una centiareas de improductivo, cinco areas,
cincuenta y ocho centiareas de pastos, sesenta y cinco areas, siete centiareas de pastos, siete areas cincuenta y tres
centiareas improductivo y dos hectareas, veintidds areas, diecisiete centiareas de labor o labradio secano; y LINDA.
Norte, Pilar Rosellon Fernandez y parcela 41 descrita como porcion a), camino por medio y finca segregada; Sur,
Pilar Rosellon Fernandez; Este, parcela 272 de Anne Grete Kola Cenname, Michael-Thomas Seldon y dofia Janet-

Kathleen Seldon, Rambla de los Charcones por medio; y Oeste, Angeles Cruz Molina y Placido Molina Mora.
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Es la parcela 306 del Poligono 8 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

Constan las determinaciones expuestas en el articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA modificados por la Ley 6/2016 1
agosto, al acreditarse la existencia de PARCELAS aisladas con EDIFICACIONES PREEXISTENTES con los servicios
esenciales de suministro, cumpliendo con las condiciones de seguridad, higiene, salubridad, accesibilidad,
acreditandose el transcurso de los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA y segtin DT Primera Ley 6/2016

1 agosto.

Igualmente se dan las condiciones y las referidas parcelas y edificaciones disponen de los servicios esenciales
establecidos en el art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero sobre reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, ya que disponen de la totalidad de servicios esenciales incluyendo acceso , red de
abastecimiento de agua potable ., recogida de basura , evacuacion de aguas residuales-(fosa séptica estanca) y

suministro energia eléctrica .

Se EXPIDE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, acreditandose que el presente acto
de parcelacion y se garantiza que no existe riesgo de inducir formacién de nuevos asentamientos, tal y como
dispone el art. 66.1.b) LOUA, ya que se emite informe favorable mediante declaracion de innecesariedad para
otorgamiento de licencia de segregacion en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 52 RHU, articulo 53 RDUA y
art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE / RURAL.

Ratificar que la presente Certificacion Urbanistica de Parcelacion con Edificaciones ejecutadas al 100%, afecta a la
DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION RURAL, segun dispone el
articulo 183.3 y 185.2 LOUA. Se otorga o reconoce de conformidad con el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, y dispone el articulo 12 que las “Auforizaciones y Licencias se entenderdn oforgadas
salvo el Derecho de Propiedad y sin perjuicio del de tercerd, ratificado en el art. 5 Reglamento de Disciplina

urbanistica de Andalucia.

Se expide el presente Certificado de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION,
SEGREGACION, de acuerdo con el art. 13 RDUA y art. 66 a 69 LOUA a fin de proceder a su regularizacién como
PARCELACION en suelo no urbanizable y EDIFICACIONES en ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION y emision
de DECLARACION DE OBRA NUEVA EJECUTADA o EN EJECUCION segun el art. 26.2 RDLg 7/2015 30 agosto del
Suelo y Rehabilitacion Urbana y en virtud de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016

1 agosto garantizando lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 533 Decreto 60/10 16 mayo y
expresamente segun el referenciado articulo 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero.

ACREDITO Y CERTIFICO LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION DE FINCA
CATASTRAL 04072A008003060000TW , para su posterior division o segregacion en las fincas con la superficie
resefiadas como suelo no urbanizable comun quedando el resto de la superficie (23.386 m2) en la matriz de
referencia ya que se acredita lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16
mayo, Decreto 2/2012 10 enero y en virtud de la habilitacion del articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA conforme a
la Ley 6/2016 1 agosto y DT Primera de dicha Ley 6/2016 1 agosto.

SEGUNDO - Procédase a LIQUIDACION DE TASA VIGENTE.

TERCERO - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDOQ, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA seguin DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

XXIL- APROBACION SI PROCEDE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL DE SEGREGACION-INNECESARIEDAD-,
INTERESADO, BERCAR BUILDING,S.L. ( GWENDOLINE TRUELOVE ), EMPLAZAMIENTO, PARCELA 41, POLIGONO
12, .m. de Partaloa.
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“ DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucién del presente acto de parcelacién en suelo no
urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacién del articulo 183.3 de 1a
LOUA segun lo dispuesto en el articulo tinico de 1a Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del plazo de
prescripcién establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por parcelacion

en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, POLIGONO 12, PARCELA 41,
PARAJE SALTADOR, TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N° 04072A012000410000TT, TITULAR - BERCAR
BUILDING,S.L.

De conformidad con lo establecido en el art. 169 Ley 7/2002 17 diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en virtud de la habilitacidon normativa establecida en la Ley 6/2016 1 agosto que modifica el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 26 RDLg 7/2015 Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 marzo, y como acto sujeto a
expedicion de CERTIFICACION ADMINISTRATIVA de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia segtin el
art. 66.4 LOUA y articulo 8 RDUA. Y se reitera, expresamente en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2016 de 1 de
agosto de 2016 por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia para incorporar medidas urgentes en relacion con las edificaciones construidas sobre parcelaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable.

De conformidad con lo establecido en el art. 79.1 RD 1093/97 4 julio, con relacion a los actos de parcelacion, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 26 RDLg 7/2015 30 octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 66 a 68 y modificacion del articulo 183.3 y 183.2 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, conforme a la referida Ley 6/2016 1 agosto:

SE EXPIDE la presente certificacion de DECLARACION DE INNECESARIEDAD de licencia afecto a la
implementacion de acto de parcelacion rustica, en suelo no urbanizable comun segun lo dispuesto en el articulo
183.3 y 185.2 LOUA. El presente acto de conformidad con el articulo 52.1.b) LOUA, acreditindose que no consta
expediente de declaracion de nulidad de pleno derecho de la Licencia previa, pues no se otorgo; transcurrieron los
plazos de prescripcion en tutela de la proteccion de la legalidad urbanistica y no se procedio a la inscripcion del

expediente de restablecimiento del orden juridico perturbado en Registro de la Propiedad.

VISTA la solicitud formulada por D. DIEGO CARRILLO GARCIA, DNI. 75215310C, en representacion de la
mercantil BERCAR BUILDING,S.L., CIF. BO4368734. Solicitud de fecha de 14 JUNIO de 2017, formulacion por el
que solicita afecto a otorgamiento de Licencia Urbanistica de Parcelacion, mediante segregacion de Terreno, sito
en FINCA / TERRENO, CLASIFICADO como SUELO NO URBANIZABLE, segun NORMAS SUBSIDIARIAS
PROVINCIALES, PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE PARTALOA con aprobacion definitiva en 1987, CLASIFICADO
como Suelo No Urbanizable comun o rural con parcela minima a efectos de segregacion 25.000 m2.

De conformidad con el articulo 73 Ley 30/92 26 noviembre se EXPIDE el PRESENTE en ACUMULACION de ACTO
ADMINISTRATIVO ya que existe identidad de sujeto, hecho o fundamento, y se expide Certificacion de
Innecesariedad o Licencia en el que se acredita lo dispuesto en el articulo 183.3 LOUA en virtud de la existencia
de PARCELAS con EDIFICACIONES USO RESIDENCIAL sobre una misma Finca Registral matriz idéntica, N° 1.814

de Partaloa.

Se determina que dicho acto de parcelacion a declarar innecesariedad o segregacion de FINCA REGISTRAL
MATRIZ N° 1.814, TOMO 1.015, LIBRO 18, FOLIO 128, sito en PARAJE SALTADOR , POLIGONO 12, PARCELA
41 , TM PARTALOA, tiene como objeto AUTORIZAR o DECLARAR la INNECESARIEDAD de OTORGAMIENTO DE
LICENCIA de PARCELACION, mediante Segregacién o Division en virtud de la Habilitacién normativa que
autoriza la citada Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016 y asi emite INFORME JURIDICO, que se anexa en la
presente Resolucion o Acto Administrativo, la Secretaria Municipal.

Expone la modificacion del articulo 183.3 de la LOUA seguin la Ley 6/2016 de 1 de agosto de 2016, manifiesta de
forma clara y precisa que: " £n el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que tengan el régimen del suelo
no urbanizable, el restablecimiento del orden juridico perturbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de
las parcelas a fravés de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se deferminen

reglamentariamente'
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Y expone en el siguiente parrafo que "Quedardn excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan
edificaciones aisladas de uso residencial para las que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1.
A estas edificaciones les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el
pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta
de la presente ley, siempre que la parcelacion urbanistica no fenga la condicion de asentamiento urbanistico'

Es decir que en virtud de la acreditacion previa del periodo de prescripcion para el inicio del expediente de
restablecimiento del orden juridico perturbado segun los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA en el
ambito de las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable comin o rural, como el presente expediente, en
el que han transcurrido los plazos establecidos en el articulo 185.1, 210 y 211 de la LOUA, dispone la
modificacién del articulo 185.2 LOUA segun Ley 6/2016:

"En el caso de parcelaciones urbanisticas en ferrenos que fengan el régimen del suelo no urbanizable, el
restablecimiento del orden juridico perfurbado se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas a traves
de una reparcelacion forzosa, en la forma y en las condiciones que se determinen reglamentariamente. Quedardn
excluidas de la reagrupacion las parcelas sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las
que haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1. A estas edificaciones les serd de aplicacion el
régimen de asimilado al de fuera de ordenacion establecido en el pdrrafo tercero del articulo 34.1.b), con las
particularidades recogidas en la disposicion adicional decimoquinta de la presente ley, siempre que la parcelacion
urbanistica no tenga la condicion de asentamiento urbanistico'

MANIFESTAR DE INICIO que la presente CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
URBANISTICA segtin el art. 66 LOUA recae sobre la FINCA REGISTRAL N° 1.814 y FINCA CATASTRAL PARAJE
SALTADOR 04072A012000410000TT, POLIGONO 12 PARCELA 41 segun requiere lo establecido en el art.
13.1.c) RDUA Decreto 60/10 16 mayo. Informa SECRETARIA GENERAL y asi se incorpora en el presente
CERTIFICADO que el interesado ha cumplido con el tramite de sometimiento a VISADO COLEGIAL de las FINCAS
a autorizar licencia de segregacion o declaracion de innecesariedad a fecha de , Expte. 2012/1382-2 de fecha
01/08/2012 taly como dispone el referido articulo 13.1.c) y 14 Decreto 60/10 16 mayo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 68.1 LOUA, “No se podrédn efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable mientras no se haya producido la enfrada en vigor de la ordenacion pormenorizada
establecida por el instrumento de planeamiento idoneo segiin la clase de suelo de que se frate. Se exceptuan de la
regla anterior las segregaciones que sean indispensables para la incorporacion de ferrenos al proceso de
urbanizacion en el ambito de unidades de ejecucion.”

De conformidad con el art. 66.2 y 66.4 LOUA, y en el ambito de lo establecido en el art. 68 LOUA, se reconoce y
expide el presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA
DE PARCELACION, ratificado en el art. 5.2 RDUA. Se acredita el transcurso del plazo de inicio del expediente de
proteccion de legalidad urbanistica, en el ambito de parcelaciones o parcelas sobre las que existe edificaciones
aisladas de uso residencial, en suelo no urbanizable comun, acreditandose que disponen de la totalidad de los
servicios esenciales de suministro asi como el cumplimiento pleno de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
accesibilidad a las edificaciones tipo vivienda.

PARCELACION Y EDIFICACIONES sobre dichas PARCELAS, debidamente IDENTIFICADAS en ORDENANZA
GENERAL, AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES EN EL
SUELO NO URBANIZABLE COMUN/ RURAL DEL MUNICIPIO DE PARTALOA en aplicacion ex legem de lo
establecido en el art. 4 Decreto 2/12 10 enero, BOP de 19/11/2012, cumpliendo con las determinaciones
expuestas en dicho precepto, emplazadas en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Y ratifica la DT Primera de la Ley 6/2016 1 de agosto expresamente que la "regulacion establecida en la presente
ley serd de aplicacion a las parcelaciones urbanisticas existentes a la fecha de entrada en vigor de la misma en las
que concurran los requisifos previstos en los articulos 183.3 y 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en la redaccion oforgada por esta ley' y las parcelaciones con edificaciones

tipo vivienda preexistente, sin licencia de parcelacion previa, y sin que exista ni expediente de proteccion de la
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legalidad urbanistica, ni estando afectado por Declaracion expresa de Nulidad de Pleno Derecho de las mismas

licencias

De acuerdo con lo establecido en el art. 44 a 50 Reglamento Hipotecario, en aplicacion de los Actos de
Inscripcion, Agrupacion, Division y Segregacion de Fincas.

Visto el informe TECNICO MUNICIPAL, Ref. 17-4072%0008, de fecha 24 de Agosto de 2017 en sentido
FAVORABLE.

Visto el informe JURIDICO MUNICIPAL, de fecha 13 de Noviembre de 2018 en sentido FAVORABLE.

Por todo lo expuesto se ACUERDA por UNANIMIDAD de los miembros de la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

PRIMERO.- DECLARAR INNECESARIEDAD DE LICENCIA, en ejecucion del presente acto de parcelacion en suelo
no urbanizable comun, segun el art. 46 y 52 LOUA, y de conformidad con la modificacion del articulo 183.3 de
la LOUA segun lo dispuesto en el articulo tnico de la Ley 6/2016 1 de agosto, ACREDITADO el transcurso del
plazo de prescripcion establecido en el articulo 185.1 conforme a la modificacion del articulo 185.2 LOUA por
parcelacion en suelo no urbanizable en las que existen edificaciones aisladas de uso residencial, Finca Registral
N° 1.814, POLIGONO 12, PARCELA 41, PARAJE SALTADOR , TM. PARTALOA. REFERENCIA CATASTRAL N°
04072A012000410000TT, TITULAR.- BERCAR BUILDING,S.L.

Dispone el articulo 66 LOUA, relativo a la Parcelacion urbanistica, al efecto de otorgamiento de Licencia
Urbanistica o declaracion de innecesariedad de 1a misma, de conformidad con el art. 169.1.a) LOUA, y art. 1 RDU
RD 2187/78 23 junio, establece el apartado 3°y ss, del citado articulo 66.3 “Toda parcelacion urbanistica deberz
ajustarse a lo dispuesto en esta Ley y a las condiciones que establece la ordenacion urbanistica de los instrumentos
de planeamiento.”. Y el articulo 66.2 LOUA determina que el presente acto es revelador de parcelacion y segun el
apartado cuarto para proceder a la inscripcion en el Registro de la Propiedad se precisa o el otorgamiento de
licencia urbanistica de parcelacion o su declaracion de innecesariedad. Se ACREDITA que las PARCELACIONES a
regularizar segun el articulo 183.2 LOUA segun modificacion Ley 6/2016 se realizaron en plazo anterior al
delimitado segun el articulo 185.1 LOUA para ejercitar el procedimiento de restablecimiento del orden juridico

perturbado y proteccién de la legalidad urbanistica.

Se respeta lo dispuesto con relacion a la Unidad Minima de Cultivo, ratificandose lo dispuesto en el art. 68.2

LOUA, y articulo 79 y 80 RD 1093/97 4 julio RHU. Y en aplicacion de lo establecido y expuesto en el art. 68.1

LOUA, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.2 LOUA seguin modificacion del articulo tinico de la Ley 6/2016

acreditandose que sobre dichas "PARCELAS existen EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA, AFECTA A USO RESIDENCIAL,
con SERVICIOS BASICOS ESENCIALES DE SUMINISTRO, como PARCELACION EXISTENTE con EDIFICACION
EJECUTADA INTEGRAMENTE AL 100%"

INTERESADOS DIRECTOS aportan Proyecto de Parcelacion/ Segregacion, y expresamente "CERTIFICADO DE
ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA Y PISCINA , ADAPTACION A LA
MODIFICACION DE LA LOUA CON RESPECTO A LAS PARCELACIONES URBANISTICAS' en expediente
individualizado, Expte. 2012/1382-2  de fecha 01/08/2012, RF.CATASTRAL 04072A012000410001YY y
"CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD, SEGURIDAD, SOLIDEZ, HABITABILIDAD E HIGIENE DE VIVIENDA Y PISCINA.,
preexistentes en la referida finca registral y catastral, de conformidad con lo dispuesto en el art 13.1.c) RDUA
Decreto 60/10 16 marzo, y de aplicacion expresa del art. 14.3 RDUA; Expedido por DIEGO RECHE CARRILLO,
Colegiado n® 1411..

INFORME JURIDICO , de fecha 13 de Noviembre de 2018, afecto a lo establecido en el art. 26 RDLg 7/2015 30
octubre y segun el articulo 183.2 y 185.2 de 1la LOUA seguin modificacion del articulo unico de la Ley 6/2016 1
agosto, se AUTORIZA ACTO DE PARCELACION DE DIVISION O DECLARACION DE INNECESARIEDAD, en virtud
de Licencia de naturaleza Urbanistica, como ACTO DE PARCELACION CON EDIFICACIONES PREEXISTENTES

acreditado el transcurso de los plazos de proteccion de legalidad urbanistica.
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FINCA REGISTRAL MATRIZ N° 1.814 tomo, 1.015; Folio 128; Libro 18 superficiec REGISTRAL 87.348  m2,

Se emite informe ESTIMATORIO, FAVORABLE, de SEGREGACION/ DIVISION de la referida finca Registral,
AUTORIZANDOSE en el presente acto administrativo de CERTIFICACION DE DECLARACION DE
INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, para cjecutar el acto de parcelacién rural, en suelo no urbanizable

comun y proceder a la regularizacion de edificaciones preexistentes segun lo dispuesto en el Decreto 2/2012 10

de enero y segun art. 53 Decreto 60/2010 16 marzo Reglamento de Disciplina urbanistica de Andalucia y segun

habilitacion normativa de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016 1 agosto.

DECLARACION de INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION, sobre PARCELAS con
EDIFICACIONES de USO RESIDENCIA PREEXISTENTES en finca clasificada como no urbanizable comun, rural.

FINCA REGISTRAL MATRIZ N° 1.814, superficie REGISTRAL 87.348 m2, se pretende segregar un total de 2.167
metros cuadrados .

FINCA MATRIZ:
Finca discontinua desmembrada en las siguientes parcelas:

a).- Trozo de tierra, sito en paraje denominado “CAMPILLO", del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de UNA HECTAREA, CINCUENTA Y SIETE AREAS, TRES CENTIAREAS; de las cuales treinta y dos areas,
setenta y seis centidreas son improductivo; sesenta y ocho areas, dieciocho centiareas de labor o labradio regadio;
veinte areas, cincuenta y cinco centiareas de pastos, frece areas, treinta y cuatro centiareas de labor o labradio
regadio; y veintidos areas, veinte centidreas de pastos; y LINDA: Norte y Este, Pilar Roselléon Fernandez; Sur,

parcela 306 que se describira como porcion b), camino por medio; y Oeste, Placido Molina Mora.
Es la parcela 41 del poligono 12 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

b).- Trozo de tierra sito en el paraje denominado “SALTADOR”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de SIETE HECTAREAS, DIECISEIS AREAS, CUARENTA Y CINCO CENTIAREAS, de las cuales tres
hectareas, dos areas, veintinueve centidreas son de almendro regadio, ochenta y tres areas, cincuenta y cinco
centiareas son de labor o labradio regadio, tres areas de olivos regadio, un area, ochenta y una centiareas de
improductivo, cinco areas, cincuenta y ocho centiareas de pastos, sesenta y cinco areas, siete centiareas de pastos,
siete areas cincuenta y tres centiareas improductivo y dos hectareas, veintidos areas, diecisiete centiareas de labor
o labradio secano; y LINDA: Norte, Pilar Rosellon Fernandez y parcela 41 descrita como porcion a), camino por
medio; Sur, Pilar Rosellon Fernandez; Este, parcela 272 de Anne Grete Kola Cenname, Michael-Thomas Seldon y
dofia Janet-Kathleen Seldon, Rambla de los Charcones por medio; y Oeste, Angeles Cruz Molina y Placido Molina

Mora.
Es la parcela 306 del Poligono 8 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

SITUACION REGISTRAL: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Purchena al Tomo 1015, Libro 18, Folio 128,

finca 1.814, insc. 3%

TITULO: Adquirida por compra a don Fernando Rosellon Fiego mediante escritura publica de compraventa de
fecha 18 de Octubre del 2.000 autorizada en Albox ante el que fue su Notario don Jesus de la Fuente Galan con el

numero 1.442 de protocolo.

Se expide CERTIFICACION de INNECESARIEDAD DE SEGREGACION de SUELO NO URBANIZABLE, RURAL,
DIVISION de FINCA REGISTRAL N° 1.814, con Parcelas con una superficie que se expone y se ACREDITA Y
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CERTIFICA segun el art. 52 RD 1093/97 4 julio Reglamento Hipotecario Urbanistico y al efecto del articulo 26
RDLg 7/2015 30 octubre y articulo 53 RDUA y expresamente en virtud del Decreto 2/2012 10 enero sobre
Régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la CCAA de Andalucia. Con
habilitacion expresa de lo dispuesto en el articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun modificacion descrita en Ley
6/2016 1 octubre, con superficie de las parcelas resultante y condiciones edificatorias preexistentes segun el art. 7
y 9 Decreto 2/12 10 enero y segun los citados articulos 183.3 y 185.2 de la LOUA asi como DT 1° de la Ley
6/2016 1 agosto.

FINCA NUMERO UNO.- PARCELA con una superficie de 2.167 m2.  Ref.Catastral
04072A01200410001YY.
La parcela segregada para formar finca nueva e independiente tiene la siguiente descripcion: Trozo de tierra sito
en el paraje denominado “CAMPILLO”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con una cabida de VEINTIUM
AREAS SESENTA Y SIETE CENTIAREAS. Linda: Norte Pilar Rosellén Fernandez ; Sur, Parcela 306 que se describira
como resto de finca matriz, camino por medio ; Este y Oeste, resto de finca matriz..

Es parte de la parcela 41 del Poligono 12 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

Las edificaciones existentes en el interior de la parcela tienen la siguiente referencia -catastral:

04072A012000410001YY.

Se acredita la existencia de parcelacion realizada en febrero de 2006 en el que se acredita el transcurso de los
plazos para la proteccion de la legalidad urbanistica segun el articulo 185.1 con relacion al articulo 185.2 LOUA.
Se acredita la existencia sobre la parcela preexistente de edificacion tipo vivienda afecta a uso residencial
preexistente con una antigiiedad de febrero de 2007 tipo vivienda con una antigiiedad de abril de 2007 probada
por certificacion del Catastro o certificacion técnica o por el Ayuntamiento; y por esta Entidad Local se acredita
que ha prescrito la infraccion administrativa en la que hubiese podido incurrir el edificante; no se ha procedido a
la anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad de la instruccion del referido expediente de disciplina
urbanistica. E igualmente se acredita que no se ha iniciado expediente de declaracion de nulidad radical de la
licencia, pues es inexistente.

Se acredita que la edificacion, vivienda preexistente dispone de 1os servicios esenciales establecidos en el art. 8 y
10 Decreto 2/2012 10 abril y de las condiciones establecidas en el art. 148.4 LOUA ha iniciado tramite para
declaracion expresa de asimilado a fuera de ordenacion desde 29/11/12. Estando incluidas en Ordenanza General
de Avance de 19/11/2012 BOP

Parcela existente desde febrero de 2006 .

Superficie Parcela 2.167 m2.

Finca que existe una vivienda de 126, m2 ,. Asi como una garaje de 14 m* de superficie ejecutada al 100% ,
dispone de servicios esenciales de suministro.

Referencia Catastral Paraje Piedra Amarilla 04072A01200410001YY.

Titular Catastral y promotor D. GWENDOLINE TRUELOVE, con NIE. X7090982].

Certificaciones Visados 2012/1382-2 de fecha 01/08/2012..

TOTAL FINCA A SEGREGRAR una superficie total de 2.167 m2 en virtud del presente acto de declaracion de
innecesariedad con relacion a la superficie total seguin reciente medicién de 1a FINCA REGISTRAL MATRIZ 1.814.

RESTO DE FINCA MATRIZ.

a).- Trozo de tierra, sito en paraje denominado “CAMPILLO", del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de UNA HECTAREA, CINCUENTA Y SIETE AREAS, TRES CENTIAREAS; de las cuales treinta y dos areas,
setenta y seis centidreas son improductivo; sesenta y ocho areas, dieciocho centiareas de labor o labradio regadio;
veinte 4reas, cincuenta y cinco centiareas de pastos, trece areas, treinta y cuatro centiareas de labor o labradio

regadio; y veintidds areas, veinte centiareas de pastos; y LINDA. Norte Pilar Rosellon Fernandez Y parcela
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segregada ; Este , Pilar Rosellon Fernandez, Sur, parcela 306 que se describira como porcion b), camino por medio;

y Oeste, Placido Molina Mora.
Es la parcela 41 del poligono 12 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

b).- Trozo de tierra sito en el paraje denominado “SALTADOR”, del término municipal de Partaloa (Almeria), con
una cabida de SEIS HECTAREAS, NOVENTA Y UNA AREAS, de las cuales tres hectareas, veintisiete areas, setenta y
cuatro centiareas son de almendro regadio, ochenta y tres areas, cincuenta y cinco centiareas son de labor o
labradio regadio, tres areas de olivos regadio, un area, ochenta y una centiareas de improductivo, cinco areas,
cincuenta y ocho centiareas de pastos, sesenta y cinco areas, siete centiareas de pastos, siete areas cincuenta y tres
centiareas improductivo y dos hectareas, veintidos areas, diecisiete centiareas de labor o labradio secano; y LINDA.
Norte, Pilar Rosellon Fernandez y parcela 41 descrita como porcion a), camino por medio; Sur, Pilar Rosellon
Fernandez; Este, parcela 272 de Anne Grete Kola Cenname, Michael-Thomas Seldon y dofia Janet-Kathleen

Seldon, Rambla de los Charcones por medio; y Oeste, Angeles Cruz Molina y Placido Molina Mora.
Es la parcela 306 del Poligono 8 del plano de rustica del Ayuntamiento de Partaloa.

MANIFIESTA E INFORMA SECRETARIA GENERAL, se emite la presente declaracion solemne de conocimiento del
presente acto de CERTIFICACION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA ADMINISTRATIVA DE
ACTO DE PARCELACION, SEGREGACION. Al acreditarse la existencia de parcelas en suelo no urbanizable comuin
y edificaciones afectos a uso residencial con una antiguedad superior a los periodos de prescripcion establecidos
en el art. 185.1 y 195 LOUA sobre infracciones administrativas, que no se ha iniciado el correspondiente
expediente disciplinario y no se ha procedido a la inscripcién o anotacion preventiva en el Registro de la

Propiedad del referido expediente administrativo tal y como establece el articulo 52 RHU.

Constan las determinaciones expuestas en el articulo 183.3 y 185.2 de la LOUA modificados por la Ley 6/2016 1
agosto, al acreditarse la existencia de PARCELAS aisladas con EDIFICACIONES PREEXISTENTES con los servicios
esenciales de suministro, cumpliendo con las condiciones de seguridad, higiene, salubridad, accesibilidad,
acreditandose el franscurso de los plazos establecidos en el articulo 185.1 LOUA y segun DT Primera Ley 6/2016

1 agosto.

Igualmente se dan las condiciones y las referidas parcelas y edificaciones disponen de los servicios esenciales
establecidos en el art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero sobre reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, ya que disponen de la totalidad de servicios esenciales incluyendo acceso , red de
abastecimiento de agua potable ., recogida de basura , evacuacion de aguas residuales-(fosa séptica estanca) y

suministro energia eléctrica .

Se EXPIDE DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA, acreditandose que el presente acto
de parcelacion y se garantiza que no existe riesgo de inducir formacion de nuevos asentamientos, tal y como
dispone el art. 66.1.b) LOUA, ya que se emite informe favorable mediante declaracion de innecesareidad para
otorgamiento de licencia de segregacion en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 52 RHU, articulo 53 RDUA y
art. 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero en el ambito de SUELO NO URBANIZABLE / RURAL.

Ratificar que la presente Certificacion Urbanistica de Parcelacion con Edificaciones ejecutadas al 100%, afecta a la
DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION RURAL, segun dispone el
articulo 183.3 y 185.2 LOUA. Se otorga o reconoce de conformidad con el art. 10 y 12 Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, y dispone el articulo 12 que las “Auforizaciones y Licencias se entenderdn oforgadas
salvo el Derecho de Propiedad y sin perjuicio del de fercero’, ratificado en el art. 5 Reglamento de Disciplina

urbanistica de Andalucia.

Se expide el presente Certificado de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION,
SEGREGACION, de acuerdo con el art. 13 RDUA y art. 66 a 69 LOUA a fin de proceder a su regularizacion como
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PARCELACION en suelo no urbanizable y EDIFICACIONES en ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION y emisién
de DECLARACION DE OBRA NUEVA EJECUTADA o EN EJECUCION segtin el art. 26.2 RDLg 7/2015 30 agosto del
Suelo y Rehabilitacion Urbana y en virtud de la modificacion del articulo 183.3 y 185.2 LOUA segun Ley 6/2016
1 agosto garantizando lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53 Decreto 60/10 16 mayo y

expresamente segun el referenciado articulo 9 y ss Decreto 2/2012 10 enero.

ACREDITO Y CERTIFICO LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE PARCELACION DE FINCA
REGISTRAL N° 1.814 para su posterior division o segregacion en las fincas con la superficie resefiadas como
suelo no urbanizable comun ya que se acredita lo expuesto en el art. 52 RD 1093/97 4 julio y articulo 53
Decreto 60/10 16 mayo, Decreto 2/2012 10 enero y en virtud de la habilitacion del articulo 183.3 y 185.2 de la
LOUA conforme a la Ley 6/2016 1 agosto y DT Primera de dicha Ley 6/2016 1 agosto.

SEGUNDO.- Procédase a LIQUIDACION DE TASA VIGENTE.

TERCERO. - Procédase a la practica de la notificacion del presente ACTO, ACUERDO, de conformidad con el art.
12 Decreto 2/12 10 enero, al interesado Directo, para que surta efectos y ejecutividad segun el art. 56 y ss Ley
39/2015 1 octubre, y formule ante REGISTRO de la PROPIEDAD, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 20.4
RDLg 2/08 20 junioy art. 53 RDUA segun DF 1% Decreto 2/12 10 enero.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde- presidente ordeno levantar la sesion siendo las 11,50 horas

del dia mencionado, de lo que doy fe”.

EL ALCALDE LA SECRETARIA-INTERVENTORA
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